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SS. PETROL BAHGELI IMARLI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFi (PEY-KO) YONETIM KURULU

BASKANLIGINA — KADIKOY/ISTANBUL

KOOPERATIFIMIiZIN 06/05/2021 TARIHINDE SAAT:10:30’DA TITANIC BUSINESS HOTEL-KARTAL BALO
SALONUNDA YAPILACAK OLAN, 2020 TAKViM YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA MAZERETIM

DOLAYISIYLA KATILAMIYACAGIM.

TOPLANTYA BENi TEMSILEN KATILMAK, ADIMA KONUSMAK VE OY KULLANMAK UZERE SAYIN

............................................................................. VEKIL TAYIN ETTiIGIMi SAYGILARIMLA ARZ EDERIM.
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Genel Kurul Adres Bilgisi;

6 Mayis 2021 Persembe Saat 10:30

TITANIC BUSINESS HOTEL KARTAL

Orta Mah. Kaptan-i Derya Cad. No: 37, Kartal 34880, istanbul, Tiirkiye
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Toplanti icin miimkiin olan en biyik salon (930 m2’lik Balo Salonu ve ¢ok biyiik bir 6n fuaye alani )

organize edilmis olup tiim pandemi siireci tedbirleri alinmistir. Miimkiin olan en kisa siire igerisinde

hazirun kayit ve genel kurul slrecinin tamamlanabilmesi icin tim Uyelerimizin baslangi¢ saatinden

makul bir siire dnce toplanti salonunda olarak hazirun kayitlarini yaptirmasi ve bu esnada mesafe

kurallarina uymasini rica ederiz.

Kooperatifler Kanunu ve Ana Sézlesmemiz geregi bir Giyemize ancak bir baska liyemiz veya Es ve

Birinci Derece Yakini (Sadece Es, Anne, Baba, Cocuklar) vekalet edebilmektedir. Kardes, amca vb.

yakinlar vekalet kullanamazlar. Sorun yasamamak icin bu hususa dikkat edilmesini rica ederiz.



S.S. PETROL BAHGELI iMARLI MUSTAKIL EVLER (PEY-KO) ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFi
2019-2020 YILI FAALIYET RAPORU

Degerli Uyelerimiz,
23 Subat 2020 tarihinde gergeklestirilen genel kurulumuzda, genel kurula sunulan ve madde madde
tartisilan sozlesme kabul edilerek, yonetim kurulumuza yiklenici firma ile kat karsiligl insa s6zlesmesi
yapma ve sOzlesmeyi uygulama yetkisi verilmis idi. Genel kurulumuz sonrasi kisa siire icinde pandemi
gercegi ile ylzleserek, devlet daireleri ve 6zel sektoriin ¢ok biiyik bir kismini kapsayan kapanmalar
vb. biylk zorluklar ile karsilastik. Bu zorlu kosullar atinda yogun bir mesai ve ¢aba sarf ederek
s6zlesmenin imzalanmasi ve sonrasinda saha insa faaliyetlerin baslamis oldugu bir yillik ¢alisma
donemimizde gerceklestirilen faaliyetler asagida bilgilerinize sunulmustur.

1. Genel kurul sonrasi hazirliklar tamamlanarak noterde kat karsiligl insaat s6zlesmesinin
imzalanmasi asamasinda, tapu kaydinda arazilerimizin buylk bir kisminin zeytinlik vasfinda
olmasi sebebiyle ilave sartlar talep edilmis ve noterde s6zlesme akdedilememistir. Bu durum
Gzerine ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde girisimlerde bulunarak zeytinlik vasfindaki
arazilerimizde imar uygulamasi yapilmasina engel bir durumun olmadigini gosterir belge ve
kurum gorusleri alinarak noterde s6zlesme yapma 6niindeki engeller kaldirilmis, 18 Eylil 2020
tarihinde izmir 34. Noterliginde 65378 Sayili, Diizenleme Seklinde kat Karsiligi insaat S6zlesmesi
yapilmistir.

2. 5 Ekim 2020 tarihinde yikleniciye yer teslimi yapilarak s6zlesme yasal stiresi baslatiimistir.

3. Sozlesme geregince yilkleniciden gayrimenkul teminatlari alinarak Tapuda 6.000.000 TL
tutarinda kooperatifimiz lehine 1. Sira 1. Derecede ipotek tesis edilmistir.

4. 1.Etap insaatlari igin ruhsat alma siiresi 12 aydir. On gériilen bu siirede ruhsatlarin alinmasi igin
calismalar baslatiimis olup 6zetle soyledir;

a. Yiklenici tarafindan tim arazilerimizin 6lcimu, bolgedeki yetkili bir harita/kadastro
kurulusuna yaptirilarak LIHKAP belgeleri alinmis ve belediye miiracaatlari yapilmistir.

b. 1. Etap imarli arsalarin uygulamaya esas RESMi IMAR durumlari alinmistir. Alinan imar
durumu sartlarinda, uygulamaya esas MIMARiI PROJELER hazirlanarak Belediyeden on
onaylar alinmistir. Hazirlanan uygulamaya esas villa projelerimiz ayrik nizam (mustakil) olup,
brat alani (teraslar hari¢) 114,00 m2’dir. Mimari proje c¢alismalari tamamlanmis olup,
statik/mekanik ve elektrik proje calismalari devam etmektedir.

C. Belediye tarafindan Yol Kirmizi Kot degerleri onaylari alinmistir.

Belediye tarafindan belirlenen kot degerlerine gore arazide yollarin agilmasi, villa insaatlari
icin zeminin tesviyesi isleri fiili olarak 2021 Ocak ayinda baslamis olup siirdirilmektedir.
Sahada bu isler icin 5-6 yiiksek kapasiteli is makinesi, saha ekipleri ve harita ekipleri
tarafindan galismalar sirdirilmektedir.

e. Sahada yapilan c¢alismalara ait videolar , resimler ve gelismelere iliskin duyurulari web
sitemizde belirli periyotlarda yayinlanmaktayiz. Tim Gyelerimize web sitemizi belirli
araliklarla ziyaret ederek, ¢calismalari izlemelerini 6neririz.
(https://www.peyko.com.tr/sahadan-gériintiler)

f. Belediye onaylari ile santiye calismalari icin su kuyusu sondaji, elektrik trafosu, santiye ofisi
kurulumu calismalari baslatiimis olup devam etmektedir.

5. Hisseli ve/veya Tarla Vasfindaki (ancak imar bélgesinde bulunan) Arazilere imar Uygulamasi
Yapilmasi ile ilgili olarak; ikinci etap villalarin yapilacagi tapu kayitlarinda zeytinlik vasfindaki
arazilerimizde imar uygulama c¢alismalarinin yaptirilabilmesi icin, hisseli arazilerimizdeki diger
maliklerle konuya ¢6ziim getirmek, ortak bir ¢6ziim yolu bulmak amaciyla bugline kadar birgok
girisimde bulunulmasina ragmen maliklerin tamamina ulasmak ve birlikte hareket edebilmek
mimkin olmamistir. 18. Madde uygulamasini yaptirmak bir ¢6ziim yolu gibi gorillyor olsa da,
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yapilacak uygulama sonucunda olusacak arsa vasfinda ¢ok sayida yeni parsellerin de hisseli
olarak kalacak olmasi durumu sorunun blylmesi ve daha da ¢6zlimsiiz bir hal almasina sebep
olacaktir. Bu durumda énimuzdeki tek ¢6ziim olarak; izale-i sliyu (ortakhgin giderilmesi) davasi
acip, diger maliklerin hisselerini satin almak kalmaktadir. Ancak kooperatifimizin bu satin
almalar gergeklestirmek (izere hazirda yeterli mali glici bulunmamaktadir. Bu sartlar altinda
YUKLENICI ile yurattiigimiiz mizakereler ve arastirmalar neticesinde konunun ¢dzimii igin;
Kooperatif olarak izale-i sliyu davasi acilmasi, Kooperatifimizin denetimi ve gézetiminde izale-i
siiyu davasina PEYKO yaninda YUKLENICI’nin de katilmasi ve diger maliklere ait hisselerin satin
alma bedelleri ve masraflarinin YUKLENICI tarafindan PEYKO adina édenmesi suretiyle PEYKO
tarafindan satin alinmasi, akabinde tek malik olarak imar uygulamasinin YUKLENICI tarafindan
yaptirilmasi ve arazilerin arsa vasfina déniistiiriilmesi; imar durumlari alindiktan sonra, PEYKO
adina bedeli YUKLENICI tarafindan ddenerek satin alinan bu arsalarin bedelsiz olarak tapuda
YUKLENICI'ye devredilmesinin en uygun ¢6ziim oldugu degerlendirilmistir. izale-i siiyu sartlarinin
yukaridaki kapsamda yiritiimesine yonelik Ana Sozlesmeye bagli ek bir protokol Yiklenici ve
PEYKO arasinda imzalanmasina karar verilmis olup bu konudaki calismalarimiz devam
etmektedir. ikinci etap villalarin imar uygulama c¢alismalarinin yapilmasi ve insaat ruhsatlarinin
alinmasi icin s6zlesmede 6ngoriilen siire 24 ay oldugundan, gecikmelerin dnlenebilmesi adina
belirtilen islemlerin bu siirecte yapilmasi zorunlu hale gelmektedir.

Sittisah Kavruker Yapar isimli bir Gyemiz tarafindan, Genel Kurulun Uyelere ¢agri yapilmadan
gerceklestirildigi, genel kurul sonuglarinin Gyelere bildiriimedigi gibi asilsiz gerekceler 6ne
slrilerek 16.06.2020 tarihinde Genel Kurul’un iptali ve yiiritmenin durdurulmasi yoniinde bir
dava acgilmigsti. Bildiginiz Gizere genel kurul ¢agrilari tiim lyelerimize usuliine uygun bicimde iadeli
taahhtll posta yoluyla génderilmis olup, Genel Kurul hilkiimet komiseri nezaretinde ve usuliine
uygun bicimde yapilmistir. Gerekli tim bu bilgi ve belgeler 25.11.2020 tarihinde gerceklesen
birinci celsede ilgili mahkemeye sunulmus olup 24.02.2020 tarihinde ikinci celse durusma
gerceklesmis ve Genel Kurulun iptali talebi mahkeme tarafindan reddedilerek sahitlerin
dinlenmesi icin 02.06.2021 tarihine glin verilmistir. Bu celsede, tamamen gergekdisi ve yaniltici
ithamlarin yer aldigi bu davanin disecegini disinillyoruz. Bu davada Ayrica yakin zamanda
davay! acan Sittisah Kavruker Yapar isimli Giyenin kooperatif haklarini bir baskasina devrettigini
O0grenmis bulunmaktayiz. Davanin sonuglanmasini muteakip, asilsiz ve gercekdisi iddialar ile
kooperatifimizi akamete ugratmay:i ve bizlerin enerjisini emmeyi amaglayan bu girisimler ile ilgili
yasal haklarimiz kullanilarak gerekli islemler yapilacaktir.

Bircok lyemizden, kendilerini arayarak gercekdisi iddialar ve olumsuz séylemler 6ne sirerek
hisselerini diistk fiyatla almay teklif eden sahislar oldugu yoniinde ¢okga sikayetler almaktayiz.
Hem cesitli vesilelerle bizleri arayan Uyelere calismalar ve gelinen durumu detayh olarak
aktarmakta hem de sizlere ¢esitli defalar gonderdigimiz duyurular, web sitemiz kanaliyla
bilgilendirmeler yapmaktayiz. Ayrica bu konuda Denetim Kurulu Uyeleri de bilgilendirilerek
Uyelerin bu sahislarin tuzagina diismemesi icin kendilerinin de gerekli bilgilendirmeleri yapmalari
talep edilmistir. 40 yildir bir arpa boyu yol alamamis kooperatifin, bizlerin gayreti sizlerin de
destegi ile geldigi nokta, kiguk bir kisim bilgisiz/art niyetli/maksatli ziimreyi ziyadesi ile rahatsiz
etmistir. Hem bu girisimler ile yillarca yapildig: gibi sizleri manipile ederek menfaat saglamaya
calismakta ve ellerinden gelse kooperatifin kapisina kilit vurmayi istemektedirler. Bu amagla tiim
Oyelerimizi bu tir girisimler konusunda tekrar uyarmak isteriz. Bu tiir girisimler konusunda
¢ekinmeden bizlere ulasarak, duyurulari ve web sitemizi takip ederek bilgilenmelerini 6neririz.
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2 yildir biiyiik caba gdstermekte ve buldugumuz her firsatta vurgulamamiza ragmen Uye Bilgi
Formlarinin gonderilmesinde maalesef arzu ettigimizin uzaginda bir durumdayiz. 40 yillik bir
kooperatif olmamizin sonucu olarak Uye erisim bilgilerimizin bir kisminin giincelligini yitirdigini
gozlemliyoruz. Hak kayiplarinin éniine gecebilmek icin tiim liyelerimizden bu konuda hassasiyet
gostermeleri ve glincel bilgilerini bu formlar ile iletmelerini rica ediyoruz.

Pandemi sebebiyle gecikme cezasinin 2020 Temmuz ayina kadar isletilmemesi, ek 6demelerin
sOzlesmenin noter onayina kadar ertelenmesi gibi tim kolayliklari saglamamiza ve bu husustaki
yogun iletisimimize ragmen bir kisim Uyemizin 6demelerini diizenli yapmadigini gormekteyiz.
Edimlerini yerine getirmeyen (yeler icin Genel Kurul’'un aldigi kararlar dogrultusunda temmuz
ayindan itibaren aylik %5 gecikme cezasi uygulanmakta, bor¢lu durumdaki Gyeleri bilgilendirmek
icin yuzlerce telefon goérismesi yapilmak durumunda kalmaktayiz. Ayrica edimlerin yerine
getirilmemesi konusunda israrci olan lyelere génderilen ihtarnameler hem kooperatifimiz icin
onemli bir operasyonel/mali yiik olusturmakta hem de bu duruma maruz kalan Gyelerimiz igin
ciddi bir kiilfet ve sonucunda hak kayiplarina neden olmaktadir. Bu sebeple tim Ulyelerimizden
odemelerin diizeni konusunda hassasiyet gosterilmesini rica ederiz.

02.03.2021 Tarihli Cumhurbaskanligi Genelgesi ile kooperatiflerin genel kurullarinin 1 Mayis
tarihinden itibaren 3 ay icerisinde tamamlanmasi hususu duyurulmus olup, yodnetim
kurulumuzca bayram tarihi, Gyelerimizin 6nemli bir kisminin yazliklarina gidecek olmasi
sebepleriyle 8 mayis icin salon rezervasyonu ve tiim hazirliklarin 27 mart itibariyle tamamlanmis
olmasina ragmen 30 Mart Tarihli i¢ isleri Bakanligi Genelgesi ile Cumartesi giinii ksitlamalari
getirilmistir. Bu sebeple Genel Kurul’'un 6 Mayis 2021 Persembe Giinii 10:30 da Titanic Business
Otel - Kartal’'da gergeklestirilmesine karar verilmistir. Toplanti igin mimkiin olan en bly{ik salon
(930 m2’lik Balo Salonu ve ¢ok biiylk bir 6n fuaye alani ) organize edilmis olup tiim pandemi
siireci tedbirleri alinmistir. MUmkin olan en kisa siire icerisinde hazirun kayit ve genel kurul
slrecinin tamamlanabilmesi igin tim UGyelerimizin baslangi¢ saatinden makul bir siire 6nce
toplanti salonunda olarak hazirun kayitlarini yaptirmasi ve bu esnada mesafe kurallarina
uymasini rica ederiz.

Genel Kurul Toplantisi Bilgileri:

6 Mayis 2021 Persembe 10:30

Adres: TITANIC BUSINESS HOTEL KARTAL - Orta Mah. Kaptan-1 Derya Cad. No: 37, Kartal
34880, istanbul, Tiirkiye

Saygilarimizla,
Peyko Yonetim Kurulu

Oktay Deniz SAYIL Omer BARDAKGCI Seyhmus DOGAN
Yon. Kur. Baskani Yon. Kur. Muhasip Uye Yon. Kur. Uye

Not: Kooperatifler Kanunu ve Ana S6zlesmemiz geregi bir iyemize ancak bir bagka liyemiz veya
Es ve Birinci Derece Yakini (Sadece Es, Anne, Baba, Cocuklar) vekalet edebilmektedir. Kardes,
amca vb. yakinlar vekalet kullanamazlar. Sorun yasamamak icin bu hususa dikkat edilmesini rica
ederiz.
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S.S. PETROL BAHGELI IMARLI MUSTAKIL EVLER ARSA VE YAPI KOOP.
2020 YILI AYRINTILI GELIR-GIDER TABLOSU

GELIRLERIMiz
A-Genel Kurul Oncesi Uye aidatlari (Tahakkuk eden)
293 liye * 150 TL
Ocak-Subat 75 TL/Ay* 2 ay = 150 TL / Uye
B-Genel Kurul Sonrasi Uye aidatlari (Tahakkuk eden)
286 liye * 1.800 TL
Mart-Aralik 180 TL/Ay*10 ay = 1800 TL / Uye

C-Yatirm Biitgesi igin Uye aidatlari (Tahakkuk eden)
286 liye * 1.320 TL
Ekim-Aralik 440 TL/ Ay*3 ay =1320 TL / Uye
Yatirim Bitgesi igin

D-ORTAKLARDAN ALACAKLAR (Gecikme Cezalari)

E-Faiz Gelirleri
is Bankasi

FAALIYET GIDERLERI
Genel Yonetim Giderleri

DONEM GELIR GIDER FARKI

43.950,00 TL

514.800,00 TL

377.520,00 TL

51.916,00 TL

17.179,77 TL

1.005.365,77 TL

280.159,37 TL

725.206,40 TL

Genel Yonetim Giderlerinin agiklamasi:
A- Personel Giderleri

280.159,37 TL
144.549,25 TL

*Gecikme Cezalari tahakkuk etmig halidir

Uyelerden Tahsil Edilemeyen Alacaklar Toplami (*)

1-Huzur Haklari 97.655,33 TL
2-Bliro elemani masrf.toplami 15.387,92 TL
3-Muhasebe 12.036,00 TL
4-Avukat 19.470,00 TL
(Vergiler dahil)
B-Genel Giderler 124.156,19 TL
1-Arsa vergisi 53.182,45 TL
2-Haberlesme giderleri 3.399,35 TL
3-Kira ve aidat 19.159,45 TL
4-Genel Kurul Giderleri 19.334,40 TL
5-Seyahat giderleri 15.297,77 TL
6-Su elektrik giderleri 428,30 TL
7-Banka giderleri 94,99 TL
8-Ticaret Odasi giderleri 300,00 TL
9-Oﬂs,/k(am,kn'*t, tabela,yol, kligiik demirbas,bakim 4.150.80 TL
onarimgiderleri
10-Noter Giderleri 1.925,67 TL
11-Ctv.Damga vg,ve tabela 1.200,80 TL
12- Uye Ihtar giderleri 2.285,75 TL
13-Mahkeme giderleri 1.000,00 TL
14-Ipotek Tesisi Igin Yapilan Masraflar 2.396,46 TL
(Avukat yol, konaklama vb. masrafiari)
C-Uye Ihrag Giderleri 10.813,93 TL
Posta ve noter tebligat giderleri 690,83 TL
ihrag edilen iiyelerden tahsil edilemeyen aidatlar ve 10.123,10 TL
giderler
D — ARSALARIMIZLA ILGILI YAPILAN CALISMALAR 640,00 TL
Belediye Pafta giderleri 640,00 TL
MEVCUTLARIMIZ VE ALACAKLARIMIZ (31.12.2020 itibariyle)
KASA DEVIR 295,05 TL
iS BANKASI KADIKOY 687.157,40 TL
TOPLAM 687.452,45 TL

318.175,03 TL




S.S.PETROL BAHGELI IMARLI MUSTAKIL EVLER

ARSA VE YAPI KOOPERATIFI’NIN
PEY - KO
2021 YILI TAHMINi BUTGESI

1- PERSONEL GIDERLERI
A-Huzur Haklari 152.038,65
B-Biro Elemani 64.189,13
C-Muhasebe 14.448,98
D-Avukat 23.118,37
D-Kontrol mihendisi 60.000,00
(insaat asamasinda gorevlendirilecektir-6 ay hesaplanmistir)
(Vergi,Sigorta ve igsizlik primi dahil)
2- GENEL GIDERLER
A-Arsa Vergisi 70.000,00
B-Cikabilecek resmi harglar igin 5.000,00
C-Haberlesme giderleri 5.000,00
D-Is yeri kira ve sair giderleri 25.000,00
E-Seyahat Harcamalari 60.000,00
* Proje ve saha kontrolleri igin seyahat ve konaklama ihtiyaclari dahildir
* Denetim kurulu saha ziyaretleri igin 5000 TL bultge 6n gortlmastir
F-PEYKO $Santiye ofisi ve misafirhane gideri 30.000,00
* Mefrusat dahil
E-Diger giderlerimiz 35.000,00
ikram@ehirigi vesait,kirtasiye,elektrik
Su,Fotokopi,banka,noter
Ticaret odasi,ilan
Bakim Onarim,Avukat,temizlik ve
Genel kurul harcamalarini kapsamaktadir.
G- Demirbas Alimi (Bilgisayar, Projektor vb.) 25.000,00
3 - UYE IHTAR ve IHRAG GIDERLERI
Noter,tebligat ve dava masraflari 20.000,00

4 — ARSALARIMIZLA ILGILI YAPILACAK GALISMALAR iGIN

5-

ONGORULEMEYEN DIGER GIDERLER VE FON BIRIKIiMi iGIN

GENEL TOPLAM

Notlar:
1-Bu bltge azami tasarruf ile yapilmis olup,vergilerde meydana gelebilecek artislar ve arsamizin
degerlendirilmesi sirasinda ve bitgeye konmayan harcamalar igin sizlere bilgi vererek ilave ek 6deme talep
edilebilecektir.

2-Verilecek Huzur Haklari ve Net Ucretler asagidaki gibidir.

Eski Ucret (Net) Yeni Ucret (Net)

Y.K. Baskani 1920 2850
Y.K. Muhasip Uye 1680 2500
Y.K. Uye 1440 2150
Denetim K. Uyeleri 1200 1350
Avukat 1347 1600
Muhasebeci 851 1000
Biro Personeli 3000 3375

3- Gerektigi durumlarda bitge kalemleri arasinda transfer yapilabilecektir.

4-

313.795,12

255.000,00

20.000,00

0,00

30.000,00

618.795,12

Genel Kurulda Alinacak ihrag Kararlari Sonrasi Hisse Sayisi 286

Tahmini Biitce/ Hisse Sayisi (TL/YIL) 2.164

Tahmini Blitge/ Hisse Sayisi (TL/Ay) 180

GENEL KURULDA ONAYLANAN AIDATLAR

Aylik hisse basina aidat 180

Bir 6nceki Genel Kurulda alinan karar geredince Yiikleniciye Odenmek

lizere 12 ay stirecince toplanmasina karar verilen gegici ddeme Eyliil (ayi

dahil) 2021'de sonlanacaktir. 440
TOPLAM AIDAT 620

(Eyliil 2021 e Kadar 620 TL, Ekim 2021 ve sonrasi 180 TL dir)
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S.S. PETROL BAHCELY IMARLI MUSTAKIL EVLER ARSA VE KONUT YAPI
KOOPERATIFI ( PEYKO ) DENETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORUDUR.

27/03/2021

23 Subat 2020 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisinda segilen denetim kurulumuzun

23 Subat 2020 —~ 27 Mart 2021 tarihleri arasinda yapmig oldugu denetim faaliyetleri kapsaminda
tespit edilen hususlar ile ilgili hazirlanan yillik ¢alisma raporudur.

Denetimler sonucu

Ulkemizde yaganan Covid-19 salginina ragmen denetim kurulumuz genel kurul sonrasi
4 kere kooperatif merkezinde , 3 defa da video konferans ydntemi ile yénetim kurulunun
faaliyet harcama ve ¢aligmalarini denetlemisgtir.

2020 yili genel kurul toplantis1 sonrasi ySnetim kurulu yasal siire igerisinde toplanip , gérev
dagilimi yapmugtir. Yonetim kurulu aylik toplantilarini  bir araya gelerek , bazi zamanlarda
pandemi nedeniyle video konferans yéntemi ile diizenli seklinde icra etmistir. Alinan tiim
kararlar , karar defterine usuliine uygun sekilde yazilmig ve imzalanmistir.

2020 y1li genel kurul toplanti sonucunda kooperatif arazisinin degerlendirilmesi i¢in
s6zlesme yetkisi alan yOnetim kurulu, noterde sdzlegme imzalanmas: i¢in gerekli
¢aligmalara baglamig olup, ancak iilkemiz de yaganan pandemi ve buna bagl ekonomik
durum nedeniyle bu ¢aligmalar belli bir siire ertelenmigtir.

Yonetim kurulunun gayretli ve titiz ¢alismalar sonucunda 08 Temmuz 2020 tarihinde
Rége firmas: ile noterde sdzlesme imzalanma agamasina gelinmis ancak noter yetkilileri
tarafindan gikarilan yasal bir detaydan dolay: sézlesme imzalanmamigtir. Yasal detay engeli
asildiktan sonra 18 Eyliil 2020 tarihinde ROGE firmasi ile NOTER kanali ile stzlesme
imznlanmus , ilgili firmadan teminata esas bedeller karsilig1 olarak gerekli tebdir dogrultusun
da yonetim kurulunca tapu da ilgili firmanin taginmaz miilkleri tizerinde ipotek
konulmugtur.ilgili firmanin sézlesme de belirtilen 1.Etap insaat igin ruhsat alma siiresi olan
1( bir ) yiilik siire 05 Ekim 2020 tarihinde itibaren yer teslimi baslamistir.

Denetim kurulumuz yapilan sézlesmeyi detaylica incelemis olup yapilan sdzlesmenin 2020
yihi genel kurula getirilen ve onaylanan sézlesme metni ile uyumlu oldugu , ayrica
kooperatif lehine teminat olarak alinacak kisminda miilkler konusunda detayl diizenleme
vapildig tespit edilmigtir.

23 Subat 2020 tarihinde yapilan genel kurulun iptal edilmesi ayrica aylik aidat artisinin , ek
Odeme katki payi ile ilgili kararlarinin gegersiz sayilmasi i¢in 48 numarali fiyemiz Sittisah
YAPAR tarafindan Avukat Ziilal CETINOGLU vekaleti ile kooperatif aleyhine 11 Haziran
2020 tarthinde dava agilmis olup, ilk durusma 25 Kasim 2020 tarihinde 2.durusma 24 Subat
2021 tarthinde yapilmistir. 2 .durusma da genel kurul kararlarin iptali ve yiirlitmenin
durdurulmas: talebi mahkeme tarafindan red edilmistir. Dava su an devam etmek olup, dava
acan iiye 2021Mart ayinda hissesini devretmigtir.

ROGE firmasi ile yapilan stzlegme sonucunda ilgili firma arazide ingaat galismalarina
baslamig olup denetim kuruluna ydnetim kurulu tarafindan iletilen ve kooperatif web
sitesinde yer alan gérsel metaryallar incelendiginde harfiyat allsmalarrm/,hlzh bir gekilde
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ilerledigi tespit edilmistir. Ingaat siireci, yapilan ve yapilacak islemler hakkm da detayl
bilgi 8 Mayis 2021 yapilacak genel kurulda yénetim kurulunca verilecektir.

Denetim kurulumuz 8 Mayis 2021 tarihinde yapilacak olan genel kurul sonrasi her 3 (ig)
ayda bir ROGE firmas tarafindan icra edilen ingaat faaliyetlerinin sdzlesmeye uygun olup
olmadiini denetlemek , izlemek , rapor diizenlemek amaciyla Candarl ‘daki kooperatif
arazisine ziyaretler yapacaktir,

27 Mart 2021 tarihi itibari ile kooperatif iiye ve hisse sayis1 soyledir :

a) UyeSayisi: 254 Hisse sayisi: 286 dir.

b) 2019 yilii¢inde 8 iiye (9 hisse), 2020 yiliigin de 5 iiye (7 hisse) ihrag edilmis olup
bu iiyelere ait 16 hisse kooperatife devir edilmigtir.

) 23 Subat 2020 Tarihinden itibaren 33 {iye veraset, satis, feragetname ile hisselerini bir
bagka sahisa Noter onayt ile devir etmistir. Yapilan devirler yonetim kurulu karar
defterine yazilip ydnetim kurulunca onaylanmigtir. Kisisel verilerin korunmas: kanunu
geregince devir eden ,devir alan tiye isimleri ve bilgileri denetim kurulu yillik calisma
raporunda belirtilmemis.

Kooperatife ait muhasebe kayitlart , evrak ve dosyalar incelendiginde :

a) Her tiirlii vergi, ofis kirasi, fatura ( telefon, internet .elektrik ), ofis bina aidati ,SSK
prim &demeleri v.b. rutin harcamalarin zamaninda 6dendigi kooperatif hesaplarindan
herhangi bir borg ve gecikme faizi Sdemesinin bulunmadi tespit edilmigtir

b) Yonetim kurulu iiyelerinin sézlesme imzalama , arazinin mevcut durumun tespiti
amacli gesitli zamanlarda Izmir iline seyahatler yaptiklari bu konuda yonetim kurulu
kararlarin zamaninda alindig1 ,seyahat harcamalarin usuliine uygun yapildigt evrak ve
belgelerin detayl: incelenmesi ile tespit edilmigtir.

¢ ) Kooperatif merkezinde bir biiro gérevlisinin 01Aralik 2020 tarihinden itibaren tam
zamanlt olarak galigmaya basladifi , Personel maasi , muhasebe ve avukat birimi hizmet
alimi bedellerinin ,yonetim ve denetim kurulunun hakki huzur 6demelerinin  zamaninda
yapildig1 tespit edilmistir. Odenen hakki huzur ,personel maas, Muhasebe , Avukat
hizmet bedelleri ,kira miktarlan su sekildedir

Adi ve soyadi Gorevi Odenen iicret { TL)
Oktay Deniz SAYIL Yonetim kurulu bagkan 1920
Omer BARDAKCI Muhasip liye 1680
Seyhmus DOGAN Uye 1440
Zafer Sukrii KIRAT Denetim kurulu ttye 1200
Litfi ALGUN Denetim kurulu iiye 1200
Inci DEMIR Avukat 1345
Liitfii TASDEMIR Muhasebe 850
Seval AKGUN Biiro gdrevlisi 3000
Onur TURALP Ofis Miilk sahibi ( kira) 1250

d) Tiirk Ticaret Kanunu ve Kooperatifler Kanunu geregince tutulmas) gereken muhasebe
ile ilgili bilango defterleri , harcama belgeleri , iiye dosyalari , gelen giden evrak
defteri , yazigmalar ile ilgili dosyalar ve her tiirlii evrakin muntazam ve usuliine uygun
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tutuldugu , Ofis isleyis sisteminin diizenli olduBu tespit edilmistir. Biitge gelir-gider
dengesi denk , harcamalarin tasarruf saglanarak gerceklestigi goriilmiis olup tim
harcamalar denetim kurulunca uygun gériilmiistiir,

e) Banka hesaplari , kasa miktar1 , muhasebe kayitlar1 dogrultusunda

27 Mart 2021 tarihi itibari ile

UYE AIDAT BORC MIKTARI 189.793,00 TL
(2021 Mart ay: gecikine cezasi harig diger
tlim aylar dahildir )

| KASA NAKIT | 300TL
BANKALARDA
VADESIZ HESAP 1.339, 00 TL
VADELI GUNLUK HESABI 108.715,00 TL
iHRAC EDILEN UYELERE AIT HESAP 7.510,00 TL
VADEL] HESAP 1.231.972,00 TL
TOPLAM 1.349.536, 00 TL

2020 yali genel kurulun da alinan karar dogrultusan da iiyelerden Mart 2020 ayindan itibaren
aylik aidat haricinde alinmasi gereken

12 ay_x 440 T1, Katki pay1 ddemesi :

Pandemi nedeniyle sézlesmenin imza asamasinin uzamas: nedeniyle ydnetim kurulunca ilk
énce 2020 Haziran ayina kadar ertelenmis , daha sonra Temmuz 2020 ayinda ise ikinei kez
sdzlesme imzalama tarihine kadar siiresiz ertelenmigtir: 18 Eyliil 2020 tarihinde Roge
firmas: ile sézlesme imzalandig: igin katki pay1 2020 Ekim ayindan itibaren yonetim
kurulunca iiyelerden tahsil edilmesine ve iiye aidatlarmi yatirmayan iiyelerin bor¢ miktarlar
tzerinden % 5 aylik gecikme cezas: uygulamasina karar verilmigtir. Gecikme cezasi 2020

Temmuz ayindan beri uygulanmaktadir. (Gecikme cezasinin aylik % 5 olarak uygulanmasi
2020 genel kurulunda alman kararlarda mevcuttur)

2020 yih genel kurulundan sonra bazi iiyelerin ek katilim payi tdemedigi (440 TL) ayrica
normal aidatlar1 yatirmadigi ( 180 TL ) bunun yerine eski yillardaki aidat miktarlarini

(75 TL) yatirdiklan banka kayitlarinin incelemesinde ortaya ¢ikmistir. Bu tiyeler hakkinda
yonetim kurulunun noterden ihtarname génderdigi ,bu ihtarname sonrasi iyelerinin bir
kisimda diginda borglarini yatirdigs, Bu ityelere génderilen noter ihtarnamesinin bedellerinin

liye hesaplarina borg olarak iglendigi boylece yapilan noter masrafinin bu iiyelerden tahsil
edilme yéntemi uygulandig tespit edilmistir.

Baz; iiyelerin aidatlarini diizenli 6dedigi ,bazi tiyelerinin aidatlarim pesin Sdeme yaptigi ,
bazi iliyelerin arada aidat demeleri yatirdifn goriilmiistiir. Aidatlarim yatirmayan liyelere
borglarina Aylik % 5 gecikme cezasi uygulanmas: sonucu gére aidatlarin diizenli

tdenmesinde olumlu bir artig tespit edilmistir .
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8 Mayis 2021 tarihinde yapilmasi planan Kooperatif genel kurul toplantis1 igin ySnetim
kurulunca iyelere yasal siire igerisinde duyuru iglemlerinun baglandi1fi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanlifindan kongrenin yapilma izininin alinmas: igin gerekli hazirhiklarin
yapildig1 tespit edilmistir.

ONERILER :

Son aylarda denetim kurulumuza gesitli iletisim araglar: ile ulasan iiyeler ve ybnetim
kurulunca denetim kuruluna iletilen bildirimlere gére sonucu; bazi 3.sahiglarin kooperatif
hakkinda olumsuz seyler séyleyerek iiyelerde umutsuzluga neden oldugu , bu sahislarin
iiyelere hisselerin kendilerine satmalar igin telkinde bulundugu , baski yaptiklan bilgisi
ulagmigtir, Kooperatifimizde su an ingaat faaliyeti baglamig olup arsa ve hisse bedelleri
yitkselmistir. Bu nedenle bu tiir 3.sahislarla kesinlikle muhatap almaymiz  bu kigiler
iiyelerin hisselerini diigiik fiyattan alip yiiksek fiyattan satarak ticari kazang elde etmek
istemektedir.

Ancak maddi olarak ihtiyag duyan ve satmak zorunda olan iiyelerimiz ySnetim kuruluna
ulagip bilgi almadan hisse degerlerini 6grenmeden satig ve devir islemi yapmamalarini
tavsiye etmekteyiz.

Uyelerimizden bazilan vefat etmistir , bu gibi durumlarda yasal varisgilerinin en kisa
zamanda yonetim kuruluna bagvurarak birden farkl: vasi olmasi durumunda iglerinden bir
temsilei segerek tescil iglemenin yapilmasini tavsiye etmekteyiz.

Yonetim kurulunca iiye bilgilerinin giincellenmesi amaciyla gegmis zamanlar da iiyelerden
doldurulmas: istenen iiye bilgi formu ¢aligmalan: tam neticenin alinmadigr tespit edilmistir.
Yonetim kurulunun bu konuda yapti§1 yogun caligmalar iiyelerin bilgi formunu tam
doldurmadifindan bilgi giincellenmesi verimli degildir. Adreslerin ve tel numaralarinin
glincellenmesi igin form doldurmayan tiim liyelerimizin peyko web sitesinde ( duyurular
boliimil Ybulunan formu doldurup kooperatif merkezine iletmelerini tavsiye etmekteyiz.

SONUC: Denetim kurulu faaliyetlerinde , her tiirli belge , evrak , dosya ,muhasebe kayitlari
incelenmesinde , yapilan tim g¢aligmalar hakkinda , kooperatifin insaat iglemlerinde giincel
bilgilere ulagmamiz da katki veren yoOnetim kuruluna tesekkiir ederiz. Yonetim kurulu
dzelikle tiim ¢aligmalarinda gerek telefon, gerek video konferans yontemi ile siirekli denetim
kurulu ile istigare etmis olup, sorunlar ,¢éziim yéntemler ve iglemler hakkinda denetim
kuruluyla bilgi ahigverisi konusunda iistiin gayret sarf etmistir. Yonetim kurulu 2020 y1h
genel kuruldan aldi yetki dogrultusunda iiyelere konut yapimi iglemleri igin {izerine diigen
gdrevlerini bagarili bir gekilde yapmistir. Baglayan insaat caligmalarinin devam edecegini ve
tiim ilyelerimizin hak ettigi konutlarina kavugacagma iimit etmekteyiz. Yapilan denetimler,
incelemeler sonucunda yonetim kurulunun faaliyetlerinin ve harcamalarimin genel kurul
iiyelerimiz tarafindan ibra edilmesinin uygun olacag: _gtriislimiizii iletir, Ttm
iiyelerimize saygilar sunariz.

Zafer Sukru KIRAT

Denetim Kurulu Oyesi Denetim Kurulu Uyesi



S.S. PETROL BAHGELI IMARLI MUSTAKIL EVLER ARSA VE KONUT YAPI KOOP
(PEY-KO)

YONETIM KURULU KARARI

Karar Tarihi: 31.03.2021

Karar Konusu: 2019-2020 donemi, Genel Kurulu yapilmasi hakkinda

Hazir Bulunanlar: Oktay Deniz SAYiL, Omer BARDAKGI, Seyhmus DOGAN

Yoénetim Kurulu liyeleri kooperatif merkezinde toplanarak asagidaki kararlar aldilar,

1-Kooperatifimizin Genel Kurul Toplantisinin 06.05.2021 tarihinde TITANIC
BUSINESS HOTEL KARTAL - Orta Mah. Kaptan-i1 Derya Cad. No: 37, Kartal 34880,
istanbul, Tiirkiye adresinde saat 10:30 da yapilmasina;

2- Toplantinin giindeminin asagidaki gibi olmasina;

3- Toplanti daveti ve Giindem’ in Ortaklarin tamamina taahhiitlii posta ile
gonderilmesine; Oy Birligi ile karar verildi.

Yon. Kur. Baskani Yon. Kur. Muhasip Uyesi Yon. Kur. Uyesi

Oktay Deniz SAYIiL Omer BARDAKCI Seyhmus DOGAN

GENEL KURUL GUNDEM MADDELERI

1. Agihs ve Saygi Durusu
Divan Kurulunun Olusturulmasi secilecek Divan Kuruluna Toplanti Tutanaklarini imzalama
yetkisi verilmesi
3. 2020 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miuzakeresi, Arazi ve proje
cahismalari hakkinda Yonetim Kurulu tarafindan bilgi verilmesi,
2020 yil Denetim Kurulu Faaliyet raporunun okunmasi ve miizakeresi,
2020 yih Bilango, Gelir- Gider tablolarinin okunmasi ve miizakeresi,
Yonetim Kurulu’'nun ve Denetim Kurulu’nun ayri ayri ibrasi,
2021 yih Tahmini bitgenin okunmasi, miizakeresi ve karara baglanmasi
Kooperatifler Kanunu ve Ana Sozlesmeye gbre edimlerini yerine getirmeyen ve bu nedenle
noter araciligl ile kanuni sire verilerek iki defa ihtar gonderildigi halde 6demelerini yapmamis
olan uyelerin, 1163 sayil Kooperatifler Kanunun 16 . ile 27. Maddeleri ve Kooperatif Ana
Sozlesmesi 14. maddesi geregince kooperatif Gyeliginden c¢ikarilmasina ve 1163 sayil
Kooperatifler Kanunu ilgili maddeleri ve Kooperatif Ana Sozlesmesi 15. Maddesi geregi
tasfiyesine ayri ayri oylanarak karar verilmesi
9. Dilek ve temenniler
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