PEYKO CANDARLI SOZLESME

TEKNiK SARTNAME:

PEYKO CANDARLI VILLALARI TEKNIK SARTNAMESI

Is bu Teknik Sartname, Izmir ili, Dikili Ilgesi, CANDARLI Mahallesinde Sézlesme eki listede
ayrmtilar1 yazilmis olan arsalar iizerinde YUKLENICI tarafindan yapilacak olan Villalarda ve
sosyal tesislerde kullanilacak malzemeler ve teknik detaylarini géstermek i¢in hazirlanmistir.
Imalati yapilacak olan villalar 1.(Birinci)sinif malzeme ve 1. (Birinci) Smnif is¢ilik ile ile insa
edilecektir. Bu teknik sartname Insaat S6zlesmesi’nin ayrilmaz parcasidir. Teknik Sartname ’de
belirtilen hususlar taraflarin s6zlesmenin yiirtirliige girmesi ile dogan her tiirlii borg, hak ve
ylikiimliiliiklerinden sayilir.

MADDE-1. GENEL:

1.1 -Yapinin tim; mimari, statik, mekanik, elektrik ve diger projeleri ile yapida kullanilacak
tiim malzemeler PEYKO nun onayina sunulacaktir.

1.2.Prensip olarak tiim imalat 1.(Birinci) sinif malzeme ve 1.(Birinci) is¢ilik ile yapilacaktir.
Teknik Sartnamede yer alan marka ve model malzemeler i¢in YUKLENICI yeteri sayida (min
3 ad) numune sunacak PEYKO tarafindan tercih edilenler kullanilacaktir.

1.3.Dekoratif iiriinlerin tiimii i¢in 1. (Birinci)sinif kalitede en az 3 numune PEYKO nun onayina
sunularak, PEYKO ca se¢ilen iiriinler kullanilacaktir. Peyko onay igin kendisine sunulan min 3
oneri malzemeden birini segmez ise YUKLENICI yeni malzeme ornekleri sunacaktir.

1.4 Elektrik ve mekanik triinlerin tiimiinde kalite ve enerji verimliligi esastir.

1.5.Yapilan tiim imalat YOKLENICI nin 5 yil garantisi altinda olacaktir.

MADDE-2. ZEMIN ETUDU VE BETONARME PROJE

2.1.11gili belediye ve yiiriirliikkteki mevzuatin 6n gordiigii kurallara uygun zemin etiidii
yaptirilacaktir.

2.2.Yaprya ait Statik ve Betonarme Projeler, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca hazirlanan ve 6
Mart 2007 tarih ve 26454 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirlige giren Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile TS500, TS498, TS648
yonetmeliklerine veya bu tarihten sonra yayimlanan kanun ve yonetmelikler ile ytiriirliikte olan
kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazirlanacaktir.

2.3.Bina yapisal sistemi kolon ve perdeden olusan karma sistem olacaktir.

2.4.Binada bulunan yapisal perdelere kat diyaframlarindan kuvvet aktariminin yeterliligi analitik
yontemler ile gosterilecektir.

2.5. Bina statik projesi i¢in kolon perde ve kiris yerlesimleriyle ilgili uygulama éncesi PEYKO
nun onay1 alinacaktir.

MADDE-3. KABA INSAAT

3.1.Binada ve temellerde kullanilacak olan beton sinifi asgari TS206 yonetmeligince min. C 25,
statik projede 6ngoriilen sinifta beton olacaktir.

3.2.Binada kullanilacak olan donati sinifi B420 nerviirlii demir olacaktir.

3.3.Binada toprakla temas halinde olan tiim elemanlarda su yalitim1 ve yalitim koruma duvari
yapilacaktir.

3.4 Binada temel alt kotu seviyesinde ¢evre drenaji yapilacaktir.

3.5.Gerekmesi (zeminde su olmasi ) durumunda temel altindan drenaj hatt1 gecirilecektir.

~ 3.6.Temelin oturacag alanda fazla kazilan veya zayif zeminin oldugu yerlerde yapilacak olan ilave
kazi geri dolgu ile kapatilmayacak, buralar da grobeton dolgu kullanilacaktir.
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3.7.Yapilacak binanin dis cephesinde tas duvar delikli tugla veya gaz beton kullanilacaktir.

3.8.1¢ duvarlarda asgari 8,5 luk delikli tugla, gaz beton ihtiya¢ duyulan bazi bsliimlerde algipan duvar
(ses ve 1s1 yalitimli) kullanilacaktir. Turgutlu, Boyabat, Akhisar, Ytong veya muadili marka olacaktir.
3.9.Banyo, wc duvarlar asgari delikli 8,5’ luk tugla ile ériilecektir. Turgutlu, Boyabat, Ytong,
Akhisar veya muadili marka veya benzeri nitelikte olacaktir.

3.10.Islak mekanlarda ¢imento hargli kaba siva, diger mekanlarda alg1 siva + perdah yapilacaktir.
3.11.Binanin ingaati tasdikli proje ve eklerine uygun olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi1 Genel
Teknik Sartname esaslarina uyularak birinci sinif malzeme ve isgilik ile yapilacaktir.

MADDE-4. INSAAT KALITE KONTROL ve IS GUVENLIGI

4.1. YUKLENICI imalata baslamadan evvel detayli is programu, kalite kontrol prosediiriinii is ve
is¢i giivenligi prosediirlerini hazirlayarak, PEYKO nun bilgi ve onayina sunacak. Bu konularda
imalat stiresince PEYKO ya bilgi verecektir.

4.2 YUKLENICI firma temsilcisi, deneyimli insaat miihendisi santiye sefi imalat siiresince isin
basinda bulundurulacaktir.

4.3 Kalite kontrol programi esas olmak {izere, santiyede;

4.3.1.Guinliik santiye raporu

4.3.2.Malzeme tedarik ve ihzarat raporu

4.3.3.Beton sevk irsaliye dosyast

4.3.4.Beton, donat1 ve diger malzemelere ait test ve uygunluk belgesi dosyasi

hazir ve giincel olarak bulunduracak ve PEYKO ya her ay sonu bir suret verecektir.

4.4 Kalite kontrol programi esas olmak iizere TS206 geregince beton testleri yapilacaktir, gelen
tiim beton mikserlerinde santralden ¢ikis saati kontrolii, sicaklik ve slump testleri yapilacak ve
dosyalanacaktir. Bagimsiz boliime dokiilecek olan betonlardan her 100 m3 beton i¢in 1 set (2x3)
numune alinarak 7 ve 28 giinliik mukavemetleri Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 onayli bagimsiz
bir laboratuvara kontrol ettirilecek ve yazili rapor alinarak dosya halinde PEYKO ya bir suret
verilecektir.

4.5 Kalite kontrol programina esas olmak tizere TS708 geregince santiyeye farkli zamanlarda
sevk edilen ayni ¢ap ve tipte her 50 tonluk demir partisinden 3'er adet 100 cm boyunda numune
alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol
edilecektir. Rapor sonuglarindan bir suret PEYKO ya verilecektir

4.6.1s ve Isci giivenligi programi esas olmak tlizere santiyede TS8983 yonetmeliginde belirlenen
asgari emniyet tedbirleri alinacaktir. Santiyede c¢alisacak is¢iler, Mithendisler, 1dari personel ve
ziyaretgiler, sahada her zaman Is yelegi , koruyucu ayakkabi giyecek , baret takacak, galigan
igiler her zaman emniyet kemeri takarak ¢aligsacaktir.

MADDE-5.BINA DIS CEPHESI VE CATI

5.1.Di1s cephe mimarin projelerde gosterdigi binanin estetik goriiniisii dikkate alinarak
yapilacaktir. PEYKO nun talebi halinde Pencere ve kapilarda Proje mimarinin 6nerecegi
dekoratif sove kullanilacaktir.

5.2.Binanin ¢atis1i PEYKO nun tercihine gore, lizerinde yiirlinebilir teknigine gore, su ve 1s1
izolasyonu yapilarak koruma sap1 yapilip lizeri seramik kaplanmaisg teras ¢ati veya ahsap veya
celik konstriikksiyon ¢at1 olarak yapilacaktir. (Cati ve cephelerde kullanilacak Su ve 1s1
izolasyonu malzemelerinin onayini PEYKO verecektir). Kiremit ¢at1 yapilmasi halinde ana
tastyici lizerine, uygun vasifli OSB araliksiz olarak dosenecek, ¢at1 kaplamasi olarak Marsilya
tipi kiremit kullanilacaktir. Kiremit alt1 su yalitim Ortiisii ve projesine uygun olacak sekilde
minimum 4 veya 5 cm kahnhgmda)&i%syonu malzemesi ile su ve 1s1 izolasyonu
yapilacaktir. | \
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5.3.Binaya havalandirma bacalar1 konulacaktir.

5.4.Catida yagmur sularinin baglanacagi oluklar hazirlanacak, oluklarda olusan suyun zemine
aktarilmasi i¢in PVC esasli borular kullanilacaktir.

5.5.D1s cephenin iiretim sonrasinda tahrip edilmemesi igin klima yerleri ve yagmur inis borulari
teknik tesisat yerleri imalat oncesinde planlanacak ve yapilacaktir.

MADDE-6.BINA GIiRiSi, KAT HOLLERI VE MERDIVENLER

6.1.D1s kapilar ve i¢ kapilar esya tasimaya uygun biiytikliikte genisligi 1 metre yiiksekligi 2,20
metreden az olmayacak dis hava sartlarina ve hirsizliga dayanikli olan malzemeler ile
tasarlanacaktir

6.2.Zemin kaplamalar1 proje mimarinin tasarimina gére PEYKO ca se¢imi yapilacak ahsap
parke,mermer veya seramik olacaktir.

6.3. Merdiven sahanliklari, basamaklar ve alinlar1 mermer, seramik veya ahsap kaplama
olacaktir.

6.4.Merdiven korkuluklar: aliiminyum, ahsap, cam veya mimarin se¢ecegi uygun malzemeden
olacaktir.

MADDE-7. ELEKTRIK, ELEKTRONIK, TELEFON TESISATI

7.1 Elektrik enerjisi Trifaze olarak dairelere verilecek. Fazlar dengeli olarak daire iginde
dagitilacak.

7.2.Priz devreleri 2,5 mm NYA kablo ile firin ve benzeri cihazlarin kablolar1 i¢in miistakil 4mm
NYA kablo ile izoleli olarak ¢ekilecek.

7.3 Kablolar TSE kalite belgeli HESS, sigortalart SIEMENS V otomat tipi olacaktir.

7.4. Binalarda Topraklama tesisat1 yapilacak, can giivenligi r6lesi mutlaka konulacaktir.
7.5.Tiim priz ve anahtarlar 1. Simif VIKO veya muadili marka olacaktir.

7.6.Daire i¢lerinde salon ve her odaya TV prizi konulacak. Daire igi tim TV prizleri merkezi bir
sistemden yayin alabilecek sekilde planlanacaktir.

MADDE-S8. ISITMA, PiS SU, TEMiZ SU, YANGIN VE DOGALGAZ TESISATI

8.1.Vilalarin miinferit 1sitilmasi, sogutulmasi ve sicak su temini i¢in kombi, klima veya
termosifon montaj1 yapilabilmesi i¢in siva alt1 ankastre alt yapi tesisatlar1 yapilacaktir.

8.2. Sosyal tesisler i¢in miistakil 1sitma ve sogutma sistemi taraflarca birlikte kararlastirilacak ve
anahtar teslimi yapilacaktir.

8.3.Sehir suyu villalarin asgari ihtiyacini karsilayacak sekilde binalara kadar getirilecektir.

8.4. PEYKO villalar1 i¢in genel su deposu yapilacak, ve su depolarinda gerekli sizdirmazlik
saglanacak, bosaltma borusu ve vanasi bulunacak, depo su ¢ikis1 dagitim sebekesine baglanacak
Wilo marka veya muadili uygun kapasitede hidrofor kullanilacaktir..

8.5.Daire i¢i tesisatlarinin inig borular1 Firat, Vesbo veya muadili marka PVC plastik boru
kullanilarak yapilacak.

MADDE-9. OTOPARK

9. 1.Tiim villalar ve gelecek misafirlerin ihtiyacina cevap verecek sayida genel agik otopark
diizenlemesi yapilacaktir.
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9.2. Her villanin parsel sinirina kadar yol getirilecek ve parsel i¢inde birer arag¢ park edebilecek
alanlar diizenlenecektir.

MADDE-10. ANTRE VE KORIDORLAR

10. 1.Bina giris hollerinde portmanto yeri planlanacaktir. ( Portmanto imalati PEYKO ya aittir)
10.2. Giris holii, Salon, koridor, ve Zeminlerde PEYKO nun se¢ip onaylayacagi 1.simif min
33*33 veya 40*40 ebadinda dekoratif seramik mermer veya uygun evsafli parke

kullanilacaktir. (Banyo WC ve Mutfak mekanlar1 PEYKO ya aittir)

10.3.Binada Kullanilacak tiim seramikler 1.simf TSE belgeli VITRA, CANAKKALE veya
muadili marka olacaktir (Banyo, WC ve Mutfak mekanlar1 PEYKO ya aittir)

10.4.Tiim duvar ve tavanlara saten al¢1 siva yapilacaktir

10.5.S6z konusu tiim tasarim ve i¢ uygulamalar binanin i¢ mimarinin ¢izim ve tasarimina uygun
olarak yapilacak.

10.6.Seramik ve armatiir se¢imlerinde {i¢ adet numune sunularak PEYKO nun onay: alinacaktir.
(Banyo WC ve Mutfak mekanlar1 (PEYKO ya aittir)

MADDE-11. SALON VE ODALAR

11.1.Salon ve odalar i¢ mimarinin tasarima uygun sekilde seramik veya birinci sinif laminant
parke olacaktir.

11.2.Binalardaki tiim sivalar 1.sinif malzeme ve is¢ilik ile yapilacak olup, dairelerin ig
duvarlarmin timiine al¢1 siva uygulanacaktir.

11.3. Tum duvar ve tavanlara al¢1 s1va {izeri kiif onleyici plastik boya yapilacaktir. JOTUN,
FILLI, DYO, POLISAN veya MARSHALL markalarindan herhangi birisi kullanilacaktr.

MADDE-12. BANYO

12.1. Banyolarda sicak, soguk su ve 1sitma tesisat1 ile elektrik alt yap1 ankastre tesisatlar
yapilacak ve banyo , mutfak ve WC lerde duvar yiizeyleri dogrudan seramik yapistirilacak
sekilde diizgiin ve tesfiyeli kara siva yapilacaktir.

12.2.Zeminler ve duvarlar 1.sinif Seramik yapilacaktir. (Banyo WC ve Mutfak mekanlari
kaplamalar1 PEYKO ya aittir)

12.3 Tavanlar plastik boya yapilacak. (Banyo WC ve Mutfak mekanlar1 (PEYKO ya aittir)
12.4.Banyo tezgahlari mermer veya dogal granit olacaktir. (Banyo WC ve Mutfak mekanlari
PEYKO ya aittir)

12.5 Klozetler asma tip ve gdmme rezervuar sistemli VITRA, ARTEMA veya muadili marka
konulacaktir. (Banyo WC ve Mutfak mekanlar1 (PEYKO ya aittir)

12.6.Banyolara seramik zemin ve dus béliimiinde cam panel kullanilacaktir. (Banyo WC ve
Mutfak mekanlar1 PEYKO ya aittir)

12.7.Tiim bataryalar Vitra, Artema veya Eca marka olacak. (Banyo WC ve Mutfak mekanlar1
PEYKO ya aittir)

MADDE-13. MUTFAK

13.1.Mutfak dolaplari, gévdeler MDF olarak imal edilmis, ahsap kaplama veya membran
kaplama veya benzer nitelikte kapak yapilacaktir. Gerekli yerlerde camli kapaklar olacaktir.
Tezgéahlar 3 cm kalinliginda granit veya mermer olacaktir. (PEYKO vya aittir)

13.2.Evye bataryasi Vitra, Artema, Eca veya muadili marka olacaktir. (PEYKO ya aittir)

13.3 Tavanlar tavan boyasi ile boyanacaktlr (PEYKO ya aittir) T
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13.5.Mutfaklarda ve banyolarda ihtiya¢ olmasi halinde teknik tesisati1 6rten asma tavan
yapilacaktir. (PEYKO ya aittir)

MADDE-14. KAPILAR

14.1.Daire giris kapilar1 uygun evsafta gelik kap1 konacaktir. Ahsap gortintimli, diirbiinlii ¢ift
kilit emniyetli olacaktir.

14.2.Mutfak ve Salon kapilar1 camli diger odalar camsiz modern diiz yiizey olacaktir.
14.3.Kapilarin Pervazlar1 ge¢me sistemli ¢ivisiz 8 cm olacaktir.

14.4. Kap1 kollar1 dekoratif malzemeden Doganlar, Sahinoglu veya muadil marka olacaktir.

MADDE-15. PENCERE VE DOGRAMALAR

15.1.D1s cephe tamamlanip, iskele sokiildiigiinde daire i¢i saplar atilip, al¢1 siva isleri yapildiktan
sonra disg dogramalar monte edilecektir.

15.2.Ttim dis pencerelerde sise cam marka S bantli 1sicam kullanilacak pencere dogramalari
1.sinif PVC esasli tamamu sa¢ takviyeli malzeme ile yapilacak, pencere denizlikleri mermer
olacak Her odada bir adet ¢ift agilimli pencere bulunacaktir.

MADDE - 16. GENEL ORTAK ALANLAR VE YESIL ALANLAR

Ortak alanlarin Istinat duvarlar1 ve saha dolu ve diizenlemeleri yapilacak, yesil alanlar
olusturulacak ve hazirlanacak projesine uygun aga¢ dikimi yapilacaktir
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