DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT YAPIM

SOZLESMESI

MADDE 1- SOZLESMENIN TARAFLARI:

1.1.Satmayi Vaad Eden Taraf :

S.S. PETROL BAHCELi iIMARLI MUSTAKIL EVLER ARSA VE YAPI KOOPERATIFi
( Sozlesmede bundan sonra “PEYKO” olarak anilacaktir. )

ADRES : Osmanaga Mah.

Osmancik Sokak. Tavukcuoglu is Merkezi. No:13 K:1 D:8

Kadikoy/IST. ( Kadikéy V.D. 7290014516)

1.2. Satis Vaadini Kabul Eden Ve insaat Yapmayi Taahhiit Eden Taraf:

ROGE INSAAT TEKSTIL iTH. iHR. LTD. STI.
( S6zlesmede bundan sonra “YUKLENICI” olarak anilacaktir. )

ADRES : ismet inénii Mah. 1258 Sok. No:115 MENEMEN/iZMIR

(RO VA N

1.3. Taraflar yukarida belirtilen adreslerini kanuni ikametgahlari olarak beyan ettiklerinden, adres
degisikligi noter marifetiyle yazilh olarak karsi tarafa bildiriimedikge bu adreslere yapilan tebligatlar,

muhatap adresten ayrilsa dahi gegerli sayilacaktir.

2- SOZLESMEDEKi TERIMLER VE TANIMLAR:

2/1-PEYKO

2/2- Yiklenici

2/3- Sozlesme

2/4- Arsa

2/5- ingaat

: S.S. Petrol Bahgeli, imarl Miistakil Evler, Arsa Ve Yapi kooperatifi
: Roge insaat Tekstil ithalat ihracat Ltd. Sti.

: Sozlegme ifadesi ile taraflar arasinda noterde akdedilen " Diizenleme

Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig insaat Sozlesmesi"

Baslikli bu s6zlesme, ekleri ve ileride taraflarin karsilikli riza ve

Muvafakatleri ile aralarinda gerek noterden veya 6zel vaziyette sdzlesmeye ek
olarak tanzim ve imza edecekleri s6zlesmelerin timi kastedilmistir.

: izmir ili - Dikili ilcesi - Candarli Mahallesinde kain ekli vaziyet planinda goriilen

tlim taginmazlarin ve parsellerin her birini, (imar uygulamasi yapilmis veya
yapilmamis, imarl bélgede veya kadastral parsel, hisseli veya miistakil)

: Ekli vaziyet planinda goriilen PEYKO icin yapilacak birinci ve ikinci etap

ingaatlar

2/6- Avan Proje :

2/7- Projeler {

{a
Ismet Indnd M

GIDATARH, TIC. SAN! PAZ. LTD. STI.
ah. 1258 Sk.No.15  MENEMEN
Tel.: 023283148 13- 83217 95 iZmir
Tic.Sic.: 2101 Mersis : 0735 0198 0860 0016

Yapli ruhsati eki olarak onaylanacak proje ve uygulama projelerinden dnce,
imar ve yapilasma kosullari cercevesinde hazirlanan yapi konsepti
esaslarinin belirlendigi 6n projedir.

ligili kurumlarca onaya sunulacak ve uygulamaya esas alinacak olan tiim




Peyzaj ve kanalizasyon/aritma, teknik ve sosyal alt yapi projeleri v.b. gibi)
2/8- Yapi Ruhsati : llgi kurumlarca onayli ve fiillen insaata baglama izni veren resmi belgedir.

2/9-Temel Ustii Vizesi : Kot altindaki insaatin su basman seviyesine getirilmesine takiben + kot
Ustiindeki insaata devam etme iznidir.

2/10- iskan : Yapinin ruhsat ve eklerine fen ve sanat kurallarina gore bitirildiginin tespiti
(Yapi Kullanma izni) ile yapinin kullanma izin belgesidir.

2/11 - Kaba ingaat : Hafriyat - Temeller- Betonarme insaat ig, dis ve istinat duvarlar ve ¢atidan
(Terastan) ibaret betonarme karkas insaat imalatidir.

2/12- ince ingaat : Banyo, WC ve mutfak yer seramik ve dolaplari, vitrifiye ve kromajli armatiirler
ve pergola imalatlari harig tiim tesisat + i¢ ve dig sivalar + dig cephe + yer, duvar
ve tavan kaplamalan i¢ ve dis dograma kapi + tiim siva alti mekanik, elektrik,
sthhi tesisatlarinin imalatlarinin yapiimasidir.

2/13- Anahtar Teslimi : insaat ruhsat ve ekleri olan onayli projelerine, sdzlesmeye, teknik kosullara,
fen ve sanat kurallarina, mer'i imar mevzuatina ve yonetmeliklerine uygun
Olarak yapinin ikmali, yapi kullanma izninin alinmasi, cins tashihi ve kat
Miilkiyeti tesisini takiben yapinin hukuken teslimidir.

2/14- Alt yapi ingaati  : insaat yapilacak alanda, imar yolu, parsel ici yollarin agilmasi, tesfiyesi,
stabilize serilmesi, ana yollarin kaplamasi, site ici istinat duvarlarinin teknigine
uygun yapilmasi, site ici kanalizasyon tevzi ve yapimi, ana kanala baglanmasi, ana
kanal yoksa aritma yapilmasi, genel ve site ici su, elektrik hat tesisleri, villalara
baglantilarinin yapilmasi, sokak ana yollarinin aydinlatma tesisati yapilmasi,
aydinlatma direklerinin ve aydinlatma aygitlari dahil dikilmesi vb. gibi sosyal ve
teknik alt yapi tesislerini,

2/15- Peyzaj : Site ici yesil alanlarin, villa bahcgelerinin tesfiyesi, projeye uygun bahce
duvarlarinin yapilmasi, bahce topragi serilmesi, villa bahgeleri hari¢ olmak iizere
ortak alanlarda gerekli bitki  dikimlerinin yapilarak yesillendirilmesi,

2/16- Teknik Sartname : Arsa Uzerine yapilacak binanin tiim projelere, fen ve sanat kurallarina, imar
mevzuatina ve ana sozlesmeye uygun olarak yapilacagi ve imalatlarda
kullanilacak bilumum malzemenin kalitesi, cinsi, 6zellikleri, marka ve imalat
asamasi ile uygulamayi belirleyen 6zelliklerinin timund,

ICERIR VE KAPSAR.

MADDE 3- SOZLESMENIN KONUSU:

Miilkiyeti PEYKO’ ya ait; izmir ili, Dikili ilgesi, Candarli Mahallesinde kain ........... pafta ............ Ada
weeneeeene parsel sayil ve Sozlesme Eki'nde (Ek-1) ayrintili ada ve parsel dokiimii bulunan tiim parsellerden
olusan; yaklasik 83.711,49 m2 ‘si imar uygulamasi yapilmis bodlgede imarl, 483.255,50 m2’ si imar sahasi
bélgesinde olmakla birlikte heniiz imar uygulamasi yapiimamis alanda bulunan, hisseli ve mistakil tapulu
kadastral parsel nitelikli toplam; 566.966,05 m2 yiizol¢iimli tasinmazlarda dncelikle imarli olan arsalar
tizerine ekli insaat Avan Projesine, imar Yonetmeligine ve Cevre ve Sehircilik Bakanhg! Yonetmeliklerine
uygun olarak ilgili belediyenin verecegi imar durumuna gore, ilgili kurulus ve idareler tarafindan onayh
N
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ingaat projesi, bu s6zlesme hiikiimleri ve eki Teknik Sartname ve fen ve sanat kurallar ile sair ekler
esaslari dahilinde, arsa karsilig sistemine gore;

3/1- SITENIN ORTAK KULLANIM ALANLARI; PEYKO'ya ait olan Site cevresinin kafes telle gevrilmesi,
bagimsiz bolimlere ait olacak PEYKO' nun ortak kullanim alanlarindan olan teknik ve sosyal alt yapi
ingaatlarinin, sosyal tesis alanlarinin ve yiizme havuzlarinin, ana arter yollarin, genel ortak alanlar ve
otoparklarin v.b. gibi tim ortak alanlarin hazirlanacak projelerine gore ve bu so6zlesmenin ilgili
maddelerinde agiklanmig sozlesme ve eklerinde belirtilen sartlarda eksiksiz olarak yapiimasi,

3/2- UYELERE AIT OLACAK VILLALAR: (Banyo ve Mutfak dolaplari, Banyo, WC ve Mutfak seramikleri ile bu
bolumlerin vitrifiye ve kromajli malzemeleri, pergole yapilmasi hari¢ olmak, lizere diger tiim
imalatlarinin s6zlesme ve ekleri sartlarinda eksiksiz yapilmasi,

3/3- VILLA BAHCELERI: istinat duvarlari, bahce tesfiye ve tanzimi yapilmis bitkisel toprag serilmis, villa
yaklagim yollari imar paftasinda 6ngorilen genislikte tesfiyeli sekilde agilmis ve stabilizesi serilmis olarak
teslim edilmesi,

3/4- Yapi kullanim izin belgelerinin (iISKAN) sdzlesme sartlarinda alinmasi, Kargihginda PEYKO' ya ait
olacak villalar ve sosyal tesis insaatlarinin Uzerinde gerceklestirilecegi arsalar disinda geriye kalan diger
tiim arsalarin YUKLENICI’ ye devir kosullar, taraflarin hak ve yiikiimliliikleri is bu s6zlesmenin konusunu
teskil eder.

MADDE 4- SOZLESME iLE ALINACAK TEMINAT:

4/1- is bu Sozlesme kapsamindaki edimlerinin ve cezalarin karsiligi olmak iizere YUKLENICI ‘den asagida
belirtilen teminatlarin ahinmasi 6ngoriilmistir :

a) Gayrimenkul Teminati :Sozlesme eki (Ek-2) listede ayrintih dékimi bulunan...pafta....parsel,............
10 adet gayrimenkul sdzlesme asamasinda teminat olarak alinacak ve tapuda {izerine insaat teminat
ipotegi konulacaktir. YUKLENICI bu teminat ipoteginin iptal edilmeyecegini, kaldirilamayacagini ve bu
gayrimenkullerin sdzlesme sartlarinda teminat olarak degerlendiriimesine, sdzlesme hukimleri
geregince bu gayrimenkullerin PEYKO tarafindan piyasa kosul ve sartlarinda satilmasina muvafakat
ettigini ve hicbir seklide itirazda bulunmayacagini ve tedbir koydurmayacagini kabul ve taahhiit
etmistir.

b) Yukarida (a) bendinde belirtilen gayrimenkul ipoteklerine ilave olarak, Sdzlesmenin arsa devri
maddesinde belirlenen YUKLENICI’ ye feragi verilmesi 6n goriilen arsa payinin, her bir hakediste %10 u
ilave teminat olarak PEYKO uhdesinde tutulacaktir.

Tiim bu teminat ve ipotegin tesis ve fek haclari ve masraflari YUKLENICI ye ait olacaktir.

4/2- YUKLENICI' nin isi yapmaktan vazgecmesi, micbir sebepler disinda isi s6zlesme sartlarinda
tamamlamamasi/tamamlayamamasi, sozlesme maddelerine aykin hareket etmesi nedeniyle
sozlesmenin ilgili maddelerinde tanimlanan sartlarda fesih edilmesi v.s. durumlarda, Fesih Gncesi
YUKLENICIi'ye bir ihtar ¢ekilecek ve 60 giinden az olmamak lizere bir siire verilecektir. Taninan bu ek
sirede de belirtilen eksiklilerin giderilmemesi durumunda ikinci bir ihbar, ihtar ve mahkeme kararina
gerek kalmaksizin PEYKO'nun tek tarafl iradesiyle yukarida (a) ve (b) bentlerinde belirtilen ve teminat
olarak alinan/tutulan gayrimenkullerin  PEYKO tarafindan piyasa kosullarinda satilarak nakde
cevrilecegini ve satis bedelinin 6.000.000,00 TL (Altimilyonlira) ‘sinin PEYKO lehine irat kaydedilecegini,
satis bedelinin 6.000.000,00 TL (Altimilyonlira) ‘sini  agsmasi halinde asan kismin kendisine iade
edilecegini YUKLENICI pesinen kabul ve beyan

5/77'6}2 & Lo

~

ismet inéni Mah_ 1258 9

s N2
7 Tel:023 ] ‘V
- ‘ “8321795 izmi
e '
2101 Mersis : 0735 0198 0660,Z 5 /

0016

Me

nemen Vv:p: 735 019 8068



Madde 5- SATIS VAADI :

Tasinmazlarin maliki olan PEYKO; ekli vaziyet planinda gorilen tasinmazlar lizerine (taral) sarn renk ile
boyal alanlarda birinci etap insaatinin ve (Kesik cizgilerle tarali) pembe ile boyali alanlarda ikinci etap
ingaatinin, 3194 sayili imar kanunu ve mer’i imar mevzuati ve yonetmelikler ¢ergevesinde, sozlesme ve
eki teknik kosullara, onayli projelerine, fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmasi taahhit edilen
villalardan, 302 adet villanin yapilarak PEYKO'ya sozlesme kosullarinda teslim edilmesi, villalarin tim
sosyal ve teknik alt yapisinin ikmal edilmesi, iki etapta yapilacak iki adet projesi YUKLENICI tarafindan
hazirlanarak Peyko tarafindan onaylanacak buyiklik ve nitelikte yiizme havuzu (galisir vaziyette) ve
sosyal tesislerin yapilarak PEYKQ’ya kusursuz teslimi halinde, yapilmis olan diger tiim villalar ile yapimi
heniiz gerceklesmemis bulunan PEYKQO’ya verilecek olan alanlarin disinda kalan arsalari, bilabedel (arsa
bedeli yerine 302 adet villa alacagimizdan dolayi) sdzlesmenin (14.) maddesi hiikmii geregince satmayy,
tapularini vermeyi vaad ve taahhiit ederiz.

Biz yiklenici, yukarida miilk sahibi PEYKO’nun beyanlarina aynen katiliyor ve ekli vaziyet planinda
gorillen tasinmazlar lzerine sari renk ile boyali alanlarda birinci etap ingaati ve pembe ile boyal
alanlarda ikinci etap insaati, 3194 sayili imar kanunu ve mer’i imar mevzuati ve ydnetmelikler
gercevesinde, imarin el verdigi imkanlarin azamisi kullanilarak, sézlesme ve eki teknik kosullara, onayh
projelerine, fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapiimasi taahhit edilen villalardan 302 adet villanin
yapilarak PEYKO'ya s6zlesme kosullarinda teslim edilmesi, villalarin tiim sosyal ve teknik alt yapisinin
ikmal edilmesi, iki etapta yapilacak iki adet projesi YUKLENICI tarafindan hazirlanarak Peyko tarafindan
onaylanacak buyiiklik ve nitelikte yiizme havuzu (calisir vaziyette) ve sosyal tesislerin yapilarak
PEYKO’ya kusursuz teslimi halinde yapilmis olan diger tiim villalar ile yapimi heniiz gerceklesmemis
bulunan PEYKO'ya verilecek olan alanlarin disinda kalan arsalari, bilabedel (arsa bedeli yerine 302 adet
villa verecegimizden dolayi) s6zlesmenin (14. ) maddesi hiikmii geregince satin almayi ve tapularini
almay! vaad ve taahhiit ederiz.

MADDE 6- YER TESLiMi VE iINSAAT YAPIMINA BASLANMASI - VEKALETNAME VERILMESi:

6/1- is bu Sozlesmenin imzalanmasini takiben 10 giin icinde, YUKLENICI’ ye imarli bolgede 2 etaba dahil
olan arsalar ile imar uygulamasi yapilmamis bdlgede olup PEYKO igin yapilacak villalarin sayisini
tamamlamak ilizere taraflarca miistereken belirlenecek diger arsalarin her tirli takyidattan ve isgalden
ari olarak taraflar arasinda tanzim ve imza edilecek teslim tutanagi ile vyer teslimi yapilacaktir.
YUKLENICI’ nin yer teslimi icin hazir bulunmamasi veya teslim almaktan imtina etmesi halinde, isbu
sozlesmenin imzalandigi tarihi takip eden 10. giiniin sonunda yazili bildirimi miteakip, yer teslimi
yapilmis kabul edilecektir.

YUKLENICI, PEYKO’ ya ait insaatlarin yapilmasi icin kararlastirilan arsalarla ilgili yer teslimini takiben;

6/1-1- imarli bolgede olan arsalarin imar durumlarini alacak, projelerini hazrlayacak ve insaat
ruhsatlarini alip, kat irtifakini kurarak insaat yapimina basglayacaktir.

6/1-2-imar uygulamasi yapilmamis bolgede olmakla birlikte, PEYKO icin yapilacak villalarin sayisini
tamamlamak iizere taraflarca miistereken belirlenecek diger arsalarin imar durumunun alinmasi ve
burada da insaata baslanabilmesi icin gerekli olan calismalar baslatacaktir.

6/2- YUKLENICI’ ye kalacag) kararlastirilan arsalarin; imar parseli haline getirilmesi, imar durumlarinin
alinmasi, bu arsalarla ilgili imar islemlerinin yapilabilmesi icin , PEYKO insaatinin yapilacagi parsellerin yer
teslimi yapildigi anda YUKLENICI’ ye gerekli yetkileri havi vekaletname verilecek,

Bu arsalarin YUKLENICI lehine tapu feraglari ve teslimleri ise, isbu sézlesmenin 14. Maddesi ve siklarinda
belirtilen sekil ve sartlarda gerceklestirilecektir.
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7/1- Sézlesmenin imzalanmasini takiben is bu sézlesmede belirtilen siirede YUKLENICI tarafindan
oncelikle imarli arsalarda 1. Etap insaata baslanacaktir. imar uygulama bélgesinde olan ve PEYKO’ ya ait
diger tasinmazlarin imar uygulamasi yapilacak arsalarla ilgili imar Kanunu'nun 15.-16. ve gerekmesi
halinde PEYKO’nun onayi alinarak 18. Madde uygulamalar yaptirilip arsalar imarl ve insaat yapilabilir
hale getirilecektir. Bu islemler sonucunda arsalarin mevcut imar durumlarina, Belediyenin imar
yonetmeligine, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Deprem Yonetmeligi'ne, isbu sézlesme eki Avan projeye,
Teknik Sartname ve mahal listelerine uygun olarak projeler YUKLENICI tarafindan cizdirilip PEYKO’nun
onayi alindiktan sonra ilgili Belediyeye tasdik ettirilecektir. Bu projelerin tamamini (Mimari ve Statik
Projeleri, Elektrik ve Mekanik Projeleri, TV, Telefon Tesisati Projeleri, Kanal ve Isi Yalitimi Projeleri, Yol Ve
Otopark Projeleri, Teknik Ve Sosyal Alt Yapi Projeleri su deposu, trafo projeleri v.b. , velhasil yazlik bir
site ve vila icin yapilmasi gereken tiim projeleri) YUKLENICI, proje miiellif iicretleri dahil tim gider ve
bedelleri kendisine ait olmak lizere yapacak/yaptiracak, tasdikli birer kopyasini PEYKQ’ ya verecektir.
Her haliikarda bu projelerin tamaminin PEYKO’ ya ait olacagini , projeler lzerinde herhangi bir hak
talebinde bulunmayacagini, bu projelerin fesihten sonra dahi PEYKO tarafindan kullanilabilecegini,
ileride yapilacak proje tadilatlari dahil, miielliflik hakki ve proje bedeli istenmeyecegini, isin tesliminden
sonra PEYKO’nun yapacagl tadilatlar nedeniyle, proje miellifinin muvafakat yazisini pesinen alp
vermeyi, YUKLENICI pesinen kabul, beyan ve taahhiit eder.

7/2- YUKLENICI, Projeleri hazirlayip, tasdik ettirmeden dnce, projeleri PEYKO’ ya sunacak ve yazili onay
alacaktir. PEYKO tarafindan yazili onay verilen projeler uygulanacak ve bu projelerde PEYKO’ nun yazih
izni ve muvafakati olmadan hicbir sekilde degisiklik yapilamayacaktir.

7/3-PEYKQ’ya ait kisimlarda insaatin yapimi asamasinda miisterek ve genel alanlar ile bina ici ve
cephelerde kullanilacak malzemelerde PEYKO ve YUKLENICI ortak karari ile belirlenecektir. Misterek ve
genel alanlar ile bina ici ve cephelerde kullanilacak malzemelerde degisiklik yapilabilmesi, PEYKO’ nun
yazili onayina tabidir.

8- RUHSAT ALINMASI, INSAAT YAPIM SURESI VE UZATILMASI:

PEYKO'’ya ait olacak site insasi iKi Etap halinde gergeklestirilecek olup, her bir Etap igin siireler agagida
belirtilen sekilde kararlastirilmistir :

8/1- Sézlesmenin imzasi aninda imari mevcut olan ekteki vaziyet planinda agik¢a belirtilen sari boyali
(tarali) arsalarda yapilacak 1. Etap insaatlar icin Siireler:

a) Sézlesmenin imzasi aninda imari mevcut olan arsalarda yapilacak 1. Etap icin ingaat yapi ruhsati
alinmasi siiresi ; YUKLENICI’ ye yer tesliminin yapilmasi veya yer teslimi yapilmis sayilmasi tarihinden
itibaren 12 (Oniki ) ay olup, YUKLENICI’ den kaynaklanmayan nedenlerle bu siirede yapi ruhsati
alinamamigsa azami 30 giinli gegmemek lizere ek siire verilebilecektir.

b) Sézlesmenin imzasi aninda imari mevcut olan arsalarda yapilacak 1. Etap ingaatlarin s6zlesme
sartlarinda anahtar teslimi edilmesi sresi:

PEYKQ’ya ait olacak villalarin s6zlesme sartlarinda eksiksiz tamamlanmasi ve s6zlesme sartlarina uygun
teslim edilmesi ve iskan alinmasi icin belediyeye miirecaat etme siiresi, ruhsat tarihinden baslamak
tizere 36 (Otuzalti) aydir. Ruhsatin 12 aydan erken bir stirede alinmasi halinde ruhsat alimi igin verilen
kalan siire teslim siiresine ilave edilecektir. Belediyeden Yapi Kullanma izin Belgesi (Oturma Ruhsati) igin
is bitiminden sonra makul slire taninacaktir. Birinci etabin tamamlanma siiresi (ruhsat + insaat siiresi) 48
ayl gecemeyecektir. YUKLENICI’ den kaynaklanmayan nedenlerle olusacak gecikmeler i¢in PEYKO
tarafindan azami 6 (Alt1) aya kadar ek siire verilebilecektir.

8/2- Sézlesmenin imzasi aninda imari mevcut olmayan ekteki vaziyet planinda agikca belirtilen pembe
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a) Sozlesmenin imzasi aninda imar mevcut olmayan arsalarda yapilacak 2. Etap ingaatlar icin insaat
ruhsati alinmasi siiresi;

PEYKQ’ya verilecek villalarin ve sosyal tesislerin tamamlanmasi icin ihtiya¢ olacak ilave arsalara imar
uygulamasi yapilmasi ve bu tasinmazlarin ingaat yapimina uygun hale getirilmesi igin, yer tesliminden
itibaren calismalara baglanarak; anilan tagsinmazlarin imarli hale getirilmesi siresi 12 (Oniki) ay, insaat
yap! ruhsati alinmasi siiresi 8 (Sekiz) ay olmak iizere , insaat yapi Ruhsat alma siiresi yer tesliminden
baslayarak toplam 20 (Yirmi) ay olup, YUKLENICI’ den kaynaklanmayan nedenlerle olusacak gecikmeler
icin PEYKO tarafindan en fazla 4 (Dort) aya kadar ek siire verilebilecektir. Resmi makamlardan
kaynaklanan ve YUKLENICI’ nin ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmedigi durumlarda siire kayiplari dikkate
alinacak ve ek siire verilebilecektir.

PEYKO’ya ait olacak villalarin sézlesme sartlarinda eksiksiz tamamlanmasi ve s6zlesme sartlarina uygun
teslim edilmesi ve iskan alinmasi icin belediyeye miirecaat etme siiresi, ruhsat tarihinden baglamak
tizere 36 (Otuzalt) aydir. Belediyeden Yapi Kullanma izin Belgesi (Oturma Ruhsati) alma siiresi igin is
bitiminden sonra makul siire taninacaktir. YUKLENICI’ den kaynaklanmayan nedenlerle olusacak
gecikmeler icin PEYKO tarafindan azami 8 (Sekiz) aya kadar ek siire verilebilecektir.

b) Sézlesmenin imzasi aninda imari mevcut olmayan arsalarda yapilacak 2. Etap insaatlarin teslim
edilme siiresi:

PEYKO va ait olacak villalarin sézlesme sartlarinda eksiksiz tamamlanmasi ve sézlesme sartlarna uygun
teslim edilmesi ve iskan icin belediyeye miirecaat etme siiresi, ingaat ruhsati alinmasi tarihinden
itibaren 36 (Otuzalti) aydir. Belediyeden Yapi Kullanma izin Belgesi (oturma ruhsati) alma siresi icin is
bitiminden sonra YUKLENICI’ den kaynaklanmayan nedenlerle olusacak gecikmeler icin PEYKO tarafindan
azami 8 (Sekiz) aya kadar ek siire verilebilecektir.

8/3- YUKLENICI, yukaridaki (8/1 ve 8/2) maddeleri ve alt bendlerinde belirtilen siirelerin herhangi birine
riayet etmedigi takdirde Peyko tarafindan YUKLENICi'ye bir ihtar cekilerek ve 30 giinden az olmamak
tizere bir siire verilebilecektir. Taninan bu ek siirede de belirtilen eksiklilerin gideriimemesi durumunda
PEYKO diger maddeler icin taninan siireleri beklemeden Soézlesmeyi tek tarafli olarak ikinci bir ihtar ve
ihbara ve mahkeme karari almaya gerek kalmaksizin fesih etme hak ve yetkisine sahiptir. Bu durumda;
fesih tarihine kadar YUKLENICI’'ye yapmig oldugu tiim is ve islemlerin bedeli ve masraflarin timi higbir
sekilde 6denmeyecek ve talep edilemeyecek olup, PEYKO sozlesmeyi higbir tazminat 6demeden fesih
edecektir.

YUKLENICI'nin  yiikiimlilugini yerine getirmek icin gerekli ¢alismalar yaptigi ve énlemleri almaya
calistigi halde gecikmeleri 6nlemeye giicliniin yetmedigini belgelendirmesi ve gecikmede kendi
kusurunun bulunmamasi durumunda o giiniin kosullarinda konu taraflarca tekrar degerlendirilerek
PEYKO tarafindan ek siire verilebilecektir.

Fesih halinde, yalmizca PEYKO' ya ait olan bélumlerdeki sadece fiziki gerceklesmeler (yapilan insai
imalatlar) yani PEYKO’nun vyararlanacag ingaat imalatlari icin Sézlesmenin FESIH sartlari hikiimleri

gecerli olacaktir. Diger imalat ve harcamalar igin herhangidir bedel 6denmeyecektir.

8/4 - s bu sozlesme sartlarina uymak kaydi ile , YUKLENICI kendisine kalacak arsalarla ilgili imar
durumu, insaat ruhsati v.s gibi is ve islemlerde serbest birakilmistir.

8/5 - insaat kararlastirilan siireden énce tamamlanir ise, PEYKO’ ya ait olan Villalar teslim edilecek ve
YUKLENICI tarafindan her ne ad altinda olursa olsun PEYKO’ dan higbir bedel talep-€dilmeyecektir.
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8/6 - MUTEAHHIT, miicbir sebepler disinda, 3 (Ug) ay siire ile insaati tatil eder, Peyko’nun yazili ihtarina
ragmen 15 giin icerisinde gerekli faaliyete devam etmez ise ; PEYKO, yukarida belirtilen siireleri
beklemeksizin, herhangi bir ihtar, ihbar ve mahkeme kararina gerek olmadan sozlesmeyi tek tarafli
fesih hakkina sahiptir.

8/7 - MUCBIR SEBEPLER:

Tabi afetler, seferberlik, savas, olaganistii hal ilani, grev, lokavt, kamulastirma is bu sézlesmede
taraflarca miicbir sebep olarak kabul edilmistir. Sayilan miicbir sebeplerin zuhuru ve YUKLENICI’nin yazili
olarak bildirimi halinde, bu hallerin zuhurundan zevaline kadar gegen siire ingaat siiresine eklenir.
Ancak, yiklenici, PEYKO'’ya bu halleri yazili olarak bildirim yapmadigi takdirde, bu hakki zayii olacaktir.

MADDE 9- MUAMELELERIN TAKiBi VE SONUCLANDIRILMASI:

isbu sézlesmenin Tapu Sicil Midiirligii, Vergi Daireleri, Belediye Baskanhgi ve imar Midiirligi, Sosyal
Sigortalar Kurumu ile su, atik su, elektrik, telefon ve dogalgaz idareleri gibi tiim resmi merciler ve kurum
ve kuruluslar nezdinde gerektirdigi her tiirli muamelelerin ve islemlerin takibi ve gereken tim 6¢demeler
YUKLENICI" ye aittir. is bu sdzlesmede belirtilen is ve islemlerin takibi ve yerine getirilmesi icin PEYKO,
sdzlesmenin imzalanmasini miiteakip, YUKLENICI’ ye veya YUKLENICI tarafindan uygun goriilecek kisilere
gereken yetki, vekdletname ve muvafakat nameyi verecektir.

MADDE 10- iS PROGRAMI ve ARA TERMIN CEZASI:

10/1- Master (Genel) is programi:

Bu sozlesmede tanimlanan islerin, islemlerin ve ingaat imalatlarinin yapilarak PEYKO' ya teslimi ve
iskanlarinin alinmasi asamalari, ayrintili bir mastir is programi olarak hazirlanacak, bu mastir is programi
taraflarca sozlesme asamasinda imzalanarak s6zlesmenin ayrilmaz eki olacaktir.

10/2- Uygulama is programi;

is bu sdzlesmenin Noterde onaylanmasi akabinde , insaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 15 (onbesg)
giin icerisinde ; bu sozlesme ile yapilacak isler, islemler ve insaat uygulamalari mastir is programi
paralelinde ayrintili ve aylik olarak takip edilebilir nitelikte, her etap ayri gosterilmek tizere uygulama is
programlari hazirlanacak taraflarca imzalanacak ve uygulamaya esas teskil edecektir.

YUKLENICI’nin Uygulama is programini hazirlamak icin bir araya gelmekten ve hazirlanan Uygulama is
programini imzalamaktan imtina etmesi durumunda, YUKLENICI, PEYKO tarafindan tek tarafli olarak
hazirlanan ve kendisine yazili bildirilen Uygulama is Programina uyacagini pesinen kabul ve beyan eder.

YUKLENICI , bu sézlesme ile yapmayi taahhiit ettigi tiim is, islem ve insaat islerini s6zlesmenin ilgili
maddelerinde belirtilen siirelerde ve bu is programinda belirtilen periyotlarda tamamlamakla
yukimludir.

Yapilan isler her ay sonu periyodik olarak PEYKO tarafindan veya PEYKO ca Lizum goriilmesi halinde
YUKLENICI ile birlikte kontrol edilerek , insai faaliyetlerin uygulama is programina uygun olarak
gerceklesip gerceklesmedigi PEYKO tarafindan tespit edilecektir. is programinda gecikme olmasi halinde
YUKLENICI yazil olarak uyarilacak, takip eden ay sonu is programi gecikmesi telafi edilmedigi takdirde
gecikilen is miktarina isabet edecek arsa miktari belirlenerek ara termin cezasi olarak tutulacak,
YUKLENICI ye feragi verilecek arsa miktarindan ara termin gecikme cezasi olarak dusiilecektir. Ara termin
gecikme cezasi olarak tutulan bu arsalar PEYKO ya kalacaktir. Gecikmeler daha sonra telafi edilir ve isler
is programi seviyesine getirilirse tutulan bu arsalarin feragi YUKLENICI ye verilecektir. YUKLENICI ile
birlikte yapilacak periyodik is programi incelemelerinde is ve imalat yapimindaki gecikmeler is
programinda belirtilen seviyeden li¢ ay gecikmesi ve YUKLENICI nin gecikme durumunu ortadan kaldirma
konusunda gerekli cabayi ve hassasiyeti gostermemesi, gecikmenin devam etmesi durumunda, PEYKO
islerin is programina paralel hﬂe getirilmesi icin YUKLENICI ye 30 giinlik bir ek siire vererek
gecikmenin telafi edilmesigi i§lerin\'§ programi seviyesine getirilmesini ~isteyecektir. Taninan bu ek
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siirede ve PEYKO ca bu asamada taninacak 3 aya kadar makul ve son bir ek siirede de gecikmelerin
telafi edilmedigi veya edilemeyeceginin anlasilmasi halinde, PEYKO gecikmelere karsilik, ceza-i sart
olarak tuttugu arsalarin feragini vermeyecek ve ceza-i sart olarak kayitsiz ve sartsiz yiiklenicinin higbir
hak ve itirazi olmaksizin PEYKO uhdesinde kalacak ve ihbar, ihtar ve mahkeme kararina gerek kalmadan
sozlesmeyi tek tarafli fesih edecektir. Fesih halinde S6zlegmenin fesih sartlari gecerli olacaktir.

MADDE 11. INSAAT ONCESI iSLEMLER:

ALT YAPI :

11/1- insaat yapilacak alanda gerekli tevhit, ifraz islemlerini, gerekli olan ve olacak imar planlarini
hazirlamak, yapmak ve arsalari imarh hale getirmek, gerekli imar yolu ve site i¢i yollari imar plani
projesinde Ongoriilen genigliginde acmak, tesfiye yapmak, stabilizesini sermek; ana arter yollarin
kaplama islerini yapmak, 1. ve 2. Etaplar daki site ici istinat duvarlarini teknigine uygun yapilmasi, site ici
kanalizasyon tevzi ve yapimi, ana kanala baglanmasi, ana kanal yoksa aritma yapilmasi, trafo , genel ve
site ici su elektrik tesisleri, villalara baglantisinin yapilmasi, sokak aydinlatma tesisati yapilmasi,
aydinlatma direklerinin aydinlatma aygitlari dahil dikilmesi vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi tesislerini
yapmak, timiini ¢aligir vaziyette teslim etmek ve bu faaliyetlerin tiim giderlerini karsilamak yuklenicinin
vazgecemeyecegi gorev ve sorumlulugundadir.

11/2- PEYKO; Insaat &ncesinde, insaat siiresinde ve gerekirse insaat sonrasinda YUKLENICI’ nin isbu
sozlesme geregi Ustlendigi yukimliliklerini yerine getirebilmesi icin yapabilecegi her tiirli eylem ve
islemlerde YUKLENICI’ ye yardimci olmayi, Kooperatifler Kanunu ve yonetmeliklerde ongoriilen
yirirlikteki yasalarin tanidigl imkanlar dahilinde ve bu yasalara aykiri olmamak kaydiyla KDV oranlari
dahil tiim hak ve imkanlardan YUKLENICI' yi yararlandirmayi kabul ve taahhiit eder.

11/3- YUKLENICI , kendi hissesine isabet eden bir kisim tasinmazlarin hisseli miilkiyete tabi oldugunu
bilmektedir. YUKLENICI , gerek kendi hissesine isabet eden tasinmazlarda gerekse PEYKO ‘ya kalacak olan
tasinmazlarda vukuu bulacak hisse konularinin ¢éziimi ile ilgili ( masrafi kendisine ait olmak iizere )
hukuki ihtilaflari ortadan kaldiracaktir.

11/4- YUKLENICI, sézlesmeye esas isbu sdzlesme konusu arsalari gezip gérdiugiinii, tam olarak
bilgilendigini, arsalarla ilgili imar durumlari hakkinda her tiirli bilgiyi resmi kurumlardan aldigini,
arsalarin fiili ve hukuki durumunu imarla ilgili detaylar etraflica inceleyerek is bu sozlesmeyi imza
ettigini kabul ve beyan eder.

11/5- YUKLENICI, imar uygulamasi yapilmamis arsalar lizerinde insaata baslayabilmesi icin farkl muhtelif
parseller seklinde olan arsalarin gerekiyorsa birlestirilmesi, hisseli olanlarin hisse ayirimlarinin yapilmasi,
imar uygulamalarinin yaptirilmasi icin PEYKO’ nun verecegi yetki veya bu sdzlesme nedeniyle kendisine
verilen yetkilere dayanarak ilgili Belediye ve/veya Cevre ve Sehircilik Bakanhgl gibi ilgili kurumlar
nezdinde gerekli girisimleri yapacak, insaatlarin yapilabilmesi icin gerekli imar ¢alismalarini yaparak veya
uzman kuruluslara yaptirarak arsalari miistakil ve imarh arsa konumuna kavusturacaktir.  Bu imar
islemlerinin yapimi esnasinda, biitiin giderler YUKLENICI’ ye ait olacaktir. Yapilacak her tirli
gider/masraf YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir. Su kadar ki, YUKLENICI kendisine ait olacag
kararlastirilan arsalarin timiine veya bir kismina imar alamamis olsa, hisseli olanlarin hisselerini
kaldiramasa dahi, isbu sozlesmenin PEYKO ile ilgili batiin hikimlerinin gecerliligine ve
uygulanabilirligine bir nakise halel gelmemek kaydiyla PEYKO'’ya ait ingaatlari yaparak teslim edecek ve
PEYKO’ dan herhangi bir nam ve ad altinda higbir bedel talep etmeyecektir

11/6- imar uygulamalarinin gerceklestirilmesi asamasi ve sonrasinda her hangi nedenle imar durumunun
artmasi halinde, PEYKO ya ait villa ve sosyal tesislerin lizerinde yapilacagi arsalardaki imar artiglari PEYKO
ya, diger tim arsalarda olabilecek imar artiglari YUKLENICI ye ait olacaktir. Artan imar oranlari nedeniyle
PEYKO ve YUKLENICI birbirlerinden herhangi bir hak talep etmeyecektir.
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11/7 - YUKLENICI, lizerinde insaat yapacagi arsalarla ilgili olarak insaat yapimina baslamadan 6nce
gerekli ise tevhit ve ifraz islemlerini yapmak/yaptirmak, ingaatin yapilabilmesi icin gerekli tim imar
izinleri ve ruhsat calismalarini, gerekiyorsa 3194 sayili imar Kanununun 15.-16. ve 18. madde
uygulamalarini, her tirlii resmi onay ve izinleri almak ve yaptirmakla yukimladur. Bu tir ¢alismalarla
ilgili tiim giderler, vergiler ve harglar YUKLENICI ’ye ait olmak {izere insaatin yapilmasiyla ilgili olarak tim
resmi dairelerle iliskilerden, yasal izinlerin alinmasindan, trafo yapilmasi, elektrik, su, alt yapi gibi
hizmetlerin saglanmasi igin yasal merciiler, kamu makamlari ve kamu hizmetleri temin eden dairelerle
ilgili faaliyetlerde dahil olmak {izere resmi kurumlar nezdinde yiritiilmesi gerekli tim faaliyetlerin
koordinasyonu, takibi, planlanmasi ve yiritiilmesinden ve bu hususlar ile ilgili ¢ikabilecek her tiirli
ihtilafin ¢6ziimiinden ve 6demelerinden YUKLENICi sorumliudur.

11/8- Yukarida belirtilen islemlerin yapimi sirasinda; PEYKO’ nun hissesine isabet eden kisimlarda,
herhangi bir sekilde PEYKO' nun miilkiyetini zedeleyecek, hissesine yikiumliilik getirecek, insaatin
akibetini etkileyecek tiim sonuclardan YUKLENICi sorumlu olacaktir. Bdyle bir durumun zuhuru halinde
tiim masraf ve giderleri kendisine ait olmak {izere; YUKLENICI, bunlari defedecek, kaldiracak, miimkin
olmadigi takdirde PEYKO’ nun ugrayacag! tiim zararlari tazmin edecektir.

11/9- Sozlesme oncesinde arsalarla, hisseli gayrimenkullerle ilgili varsa dava ve ihtilaflar hari¢ olmak
lizere PEYKO’dan kaynakli ve PEYKO’nun sorumlulugunda olan herhangi bir tedbir, haciz, takyidat varsa,
dava ve sorunlarin PEYKO tarafindan c¢oziilecegi ve arsalarin takyidatlardan arf olmasini saglamayi
PEYKO kabul ve taahhiit eder.

12- TARAFLARIN MULKIYET VE PAYLASIM ESASLARI:

Sozlesmeye konu vaziyet planinda gériilen mevcut tasinmazlar, bir cok parselden olugan 83.711.49 m?¥'si
imar uygulamasi yapilmis bélgede imarl, 483.255.50 m?'si imar sahasi bélgesinde olmakla birlikte, heniiz
imar uygulamasi yapilmamis alanda bulunan hisseli ve miistakil tapulu veya kadastral parsel nitelikli
toplam 566.966.05 m? yiizolglimli taginmazlar (parseller) toplulugundan meydana gelen alandir.

Bu toplu alanda, ekli vaziyet planinda sar boyal birinci etap ve pembe boyali ikinci etapta yapilacak
toplam villalardan 302 adet miistakil villa, 2 adet projesi YUKLENICI tarafindan hazirlanarak Peyko
tarafindan onaylanacak biyukliik ve nitelikte ylizme havuzu ve e sosyal tesislerin timiyle, ortak alan ve
tesisler PEYKO’ya , bunun disindaki tim villalar ile heniiz ingsaati baslanmamis ve imar planlari yapilmig
veya imar planlari yapilmamis arsalar ise YUKLENICi'ye ait olacak sekilde sonugta milkiyet sahibi
olacaklardir.

Bu sozlesme ile taraflar arasindaki paylasim esaslari asagida belirtilmistir:

12/1- YUKLENICI tarafindan bu sézlesme sartlarina uygun olarak birinci ve ikinci etapta gergeklestirilecek
302 adet villa ve bunlarin teknik ve sosyal alt yapilarinin, sosyal tesis ve ylizme havuzlarinin iizerine
yapilacagl arsalar (isbu sdzlesme eki AVAN projesinde ve YERLESIM PLANINDA gosterilen alanlar)
PEYKO’ ya, Bu arsalar disinda kalan PEYKO miilkiyetindeki diger tiim arsalar ve lizerine yapilacak villalar
YUKLENICI’ ye ait olacaktir.

12/2- Sozlesme imzalandigl andaki paylasgimdan sonra, ileride ingaatin yapimi sirasinda ve yapim
middeti icinde imar mevzuatinin degismesi ve sair nedenlerle, insaatta yapilacak degisiklikten dolayi
paylasim oraninin PEYKO aleyhine degismesi s6z konusu olamaz. Bdyle bir durumla karsilasilsa dahi; Esas
olan belirtilen nitelikte ve belirtilen sayida ve m2’ de villalarin, sosyal tesisler, yiizme havuzlari ve alt yapi
ve genel cevre diizenlenmesinin sézlesme sartlarinda eksiksiz yapilmasi ve PEYKO’ ya verilmesidir.

12/3- Taraflar arasindaki paylasim su sekilde olacaktir: YUKLENICi 6ncelikle imar uygulamasi yapilmis
bolgede imarh olan arsalardan basl k belediyeden resmi imar durumlarini alacak, ekli avan projesine
uygun olarak villalarin uygulama projele‘xini hazirlayacak ve ingaat ruhsatini alacaktir. imarl arsalardan
baslamak lizere ingaati 2 etapyhalinde ydpacak~Stzlesme uyarinca PEYKQ" ya toplam 302 adet villanin
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tamami bu iki etapta verilecektir. PEYKO' ya verilecek 302 adet villanin alt yapi dahil ve sosyal tesislerin
tamamlanmasi sonrasinda PEYKO ya verilecek villa ve sosyal tesislerin yapilacag arsalar disinda kalan
diger tasinmazlar (Arsalar) ve {izerine yapilacak villalar YUKLENICI’ ye devredilecektir.

12/4- YUKLENICI, insaatina baslayacag) alanlarda 2 Etap halinde yapacag) villalari; TAKS %15 ve KAKS
%15 orani esaslariyla, tabanda 45,00 m2 + (Yasal emsal hakki eklenmek) ve 1. Katta 45,00 m2 + (Yasal
emsal hakki eklenmek) suretiyle toplamda 90 m2 + biitiin yasal emsal haklarinin kullaniimasiyla birlikte,
(Merdiven cati veya terasa kadar cikarilacak ve merdiven kulesi yapilacaktir) ikiser kath toplam 302
(Ugyuiziki) adet miistakil villalarin yapimi ile, her etap icin 1 adet projesi YUKLENICI tarafindan
hazirlanarak Peyko tarafindan onaylanacak biiyiikliik ve nitelikte havuz ve sosyal tesis ingaatlarini
Anahtar Teslimi ve parsel ici yollari imar paftasinin 6ngordigii olclilerde tesfiyeleri yapiimis yollarin, alt
yapisi bitirilmis vaziyette stabilizesi serilmis, ana yollar ve ortak otoparklarda nihai kaplamasi yapilmis
kullanilabilir olarak yapmayi tstlenmistir. Yiklenici ekli vaziyet planinda sari renkle belirtilen 1. Etapta,
imarli bolgede olan 83.712,26 m2 miistakil arsalardan baslayacak ve bu alanda yukaridaki sartlara uygun
yapacagi villalardan 90 (Doksan) adet villayi ilk etapta PEYKO’ ya verecektir.

Ekli vaziyet planinda pembe renk ile belirtilen 2. Etapta, YOKLENICI bu 1. etap bdlgeye en yakin imara
acllmasi kisa siirede ve kolay olabilecek ve PEYKO' ca uygun bulunacak mistakil arsalardan bir kismini
oncelikle imarh arsa haline getirecek, gerekirse imarl arsa haline getirecegi arsalar ile imarl bélgede
olan arsalarin tevhidini PEYKO nun onayini almak kosuluyla yapacak, gerekli ¢alismalarn yaparak ilgili
mercilere onaylatacak ve imar durumlarini alacaktir. Yeni imar durumu alnacak bu alanlarda 2. Etap
insaatina baslanacak ve PEYKO’ ya verilmesi kararlastirilan bakiye 212 ( ikiYizOniki ) adet villa ve
bunlarin teknik ve sosyal alt yapilari tamamlanmig olarak bu 2. Etapta PEYKO' ya teslim edilecektir.

Boylece; 1. Etapta 90 Adet, 2. Etapta 212 Adet Villa ve her etapta bir adet projesi YUKLENICI tarafindan
hazirlanarak Peyko tarafindan onaylanacak biyiikliik ve nitelikte olimpik yiizme havuzu ve sosyal tesis
alani timinin teknik ve sosyal alt yapilari is bu sdzlesmede belirtilen sekilde ingaa ve tanzim edilerek
PEYKQ’ya teslim edilmis olacaktir. Bunun disinda kalan birinci ve ikinci etaptaki diger villalar ile villa
yapilmayan arsalarin tamami YUKLENICI'ye ait olacaktir.

12/5- Tum arsalarda yapilacak imar ¢alismalari sonucunda alinacak imar durumu ve yapilabilecek villa
sayisi ve proje degisikligi gibi herhangi bir nedenden dolayi PEYKO’ ya verilecek villa sayisi ve sosyal tesis
alani hicbir sekilde degistirilemeyecek, her haliikdrda PEYKO' ya 302 adet villa ve bu villalar igin
ongorilen teknik ve sosyal alt yapilar yapilarak teslim edilecektir. S6zlesmenin ana konusu; Arsa
karsihginda 302 adet mustakil villanin 2 etap halinde, bu s6zlesmede belirtilen sartlar ve taninan
surelerde yapilmasi teknik ve sosyal alt yapi ingaatlarinin, sosyal tesis alanlarinin ve ylizme havuzlarinin
yapilarak sdzlesme sartlarinda eksiksiz olarak PEYKO ya teslim edilmesidir.

PEYKQ’ ya ait olacagl kararlastirilan villalar ile diger imalatlarin yapimi gerceklestikge geri kalan tiim
arsalar {lzerinde daha ne kadar insaat yapilabilecegine, imar durumu alnip alinamayacagina
bakilmaksizin YUKLENICI’ ye hak edis usulii ile s6zlesme madde 12 de belirtilen sartlarda tapuda arsa
feragi vermek suretiyle devredilecektir.

13- YONETIM PLANI VE KAT iRTiFAKI :

13/1- PEYKO ‘ya ait olacag kararlastirilan parsellere insaa edilecek yapilarin (SITE) yénetim plani PEYKO
tarafindan hazirlanacak ve PEYKO tarafindan hazirlanan is bu Yénetim Plani YUKLENICI tarafindan Kat
irtifaki kurulmasi asamasinda tapuya tescil ettirilecektir. PEYKO nun Yonetim planinda daha sonra
degisiklik yapmaya ihtiya¢c duymast halinde YUKLENICI' Y&netim plani degisikligine itiraz etmeyecegini
gerekli izinleri ve imzayi vermeyi kabul etmistir.

13/2- Yapi izin belgesi (yap! ruhsatl)/alﬁ\d%tan sonra YUKLENICI birinci ve ikinci etaplarda, tanzim
edilmis bulunan yénetim plani, onayli proje, kat irtifak sira listesiyle birlikte YUKLENICI tarafindan tapuda
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PEYKO adina kat irtifakini tesis ve tescil edecektir. Kat irtifaki tesisiyle ilgili tiim giderler YUKLENICi'ye ait
olacaktir.

14-YUKLENICIYE ARSA PAYI DEVRI:

YUKLENICI, sdzlesmede belirtilen kosullarda yapimini taahhiit ettigi insaati tamamlamayi, PEYKO’ da
yapilacak insaatta, YUKLENICI’ ye isabet edecek villalarin ve arsalarin tapusunu bedelsiz olarak devir ve
temlik edeceklerini vaad etmiglerdir.

Ancak, taraflar yiklenicinin insaatini yaparak ortaya c¢ikaracagi eser lizerinde ayni hak elde etmesinin tek
kosulu eserin yapilmasi ve tamamlanmasinda goris birligi icindedirler. Baska bir deyisle PEYKO;
sozlesmeye konu arsalar {izerine, tim giderleri YUKLENICI tarafindan karsilanmak suretiyle yapilacak
ingaati heniz bitirilmeden, milkiyet hakki tanimayi, hukuken sakincali goriip, benimsemediginden,
yuklenici de 6nemli tutardaki harcamayi gerektiren s6z konusu villa insaatlarinda, miilkiyet hakki
kazanmak icin isin sonuna kadar beklemeyi istemediginden , taraflar isin temelinin karsihkl iyi niyet ve
gliven esasina dayandigini kabul etmelerine karsi, bazi kosullarda iyi niyet ve giivenin de yeterli
olamayacagi inanciyla insaatin degisik asamalarinda, milkiyet devir kosullarini YOKLENICI veya onun
devredecegi liglincli sahislar tapu devir ve temliklerini, taraflar arasinda yapilan arsa payi karsiligi insaat
yapim sozlesmesi hikiimlerine istinat ettiginin bilincinde olduklarindan, asagidaki sekilde villa veya arsa
devir ve temlikinin kosullarini belirlemisler ve kabul etmislerdir.

14/1- YUKLENICI’ ye tapu devri islemlerine baslanabilmesi icin; YUKLENICI’ nin, PEYKO’ ya ait olacak
villalar ve bu villalar i¢in yapilmasi gereken sosyal tesislerin ve ylizme havuzlarinin yapilacagi arsalarin
imar durum c¢alismalarini tamamlamasi, imar durumu belgelerini almasi, PEYKO nun onayi ile BIR
YERLESIM PLANI HAZIRLAYIP, PEYKO icin yapacagi villalarin projelerini hazirlayarak ilgili mercilerde
onaylatmasi, insaat yapim ruhsatinin alinmasi 6n kosuldur. Bu 6n kosul her bir etap igin ayr ayrn
miinferiden uygulanacaktir. On kosulun gerceklestirilememesi hali, sézlesmenin tazminatsiz bir fesih
sebebidir.

14/2- Bu sozlesme cergevesinde, yapilacak villalardan asagida belirtilen oranda imalatlarin yapilmasi
halinde YUKLENICI' ye arsalar PEYKO, tarafindan asagida belirtilen sekil ve sartlarda ( hak edis usulii )
asamali olarak devir/ferag edilecektir. Arsalarin yiikleniciye devir masraflarinin tamami YUKLENICI’ ye ait
olacaktir. PEYKO’ ya verilecek villalar 2 etap halinde tamamlanacagindan dolayr YUKLENICI’ ye asamalar
halinde devredilecek arsalarin toplami %100 kabul edilecek, ilk etapta PEYKO’ya verilecek 90 adet villa ve
sosyal tesisler icin devredilebilecek arsalar toplami % 30 (90/302) ikinci etap igin de PEYKQ’ ya verilecek
212 adet villa ve sosyal tesisler ve tiim teknik ve sosyal alt yapilarin imalatlar igin de %70 (212/302)
olacaktir. Her etapta yapilan imalatlarin tamamlanma oranina bagli olarak o etapta devredilebilecek arsa
oranlari asagida belirlenmistir;

14/2/1- PEYKOQ’ ya ait olacak villalar ile bunlara ait olacak sosyal tesislerin ingaat ruhsatlarinin alinmasi ve
PEYKO’ ya ait sosyal tesisler, villalarin erisim yollari ve villalarin hafriyatlarinin yapilmasi halinde
YUKLENICI’ ye verilmesi 6ngériilen arsalarin %15 ne isabet eden arsa payi bila bedel YUKLENICI "ye devir
ve temlik edilecektir.

14/2/2- PEYKQ' ya ait sosyal tesisler ve villalarin temelleri atildigi ve su basman seviyesine getirilerek
temeliistii ruhsat onaylar alindiginda YUKLENICI’ ye verilmesi dngoriilen arsalarin %15 na isabet eden
arsa pay! bila bedel YOKLENICI’ ye devir ve temlik edilecektir.

14/2/3- PEYKQ' ya ait sosyal tesisler ve villalarin kaba ingaati bittiginde, i¢ ve dig duvarlar 6rildugiinde
YUKLENICI’ ye verilmesi éngériilen arsalarin % 20’si ne isabet eden arsa payi bila bedel YUKLENICI’ ye
devredilecektir.

14/ 2/ 4- PEYKO' ya ait sosyal tesisler ve villalarin siva alti elektrik isleri, pis ve temiz su tesisat isleri ve
algi iglerinin bitiminde YUKLENICI’ ye verllmgorulen arsalarin %5’ ne isabet€den arsa pay! Bila
bedel YUKLENICI’ ye devredilecektir,
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14/ 2/5- PEYKO' ya ait sosyal tesisler ve villalarin ig, dig siva ve sap islerinin bitiminde YUKLENICI’ ye
verilmesi 6ngérilen arsalarin %10’ una isabet eden arsa payi Bila bedel YUKLENICI’ ye devredilecektir.

14/2-6- PEYKO’ ya ait sosyal tesisler ve villalarin kapi, pencerelerinin montaji, pencere prekast
sovelerinin yapilmasi, camlarinin takilmasi ve pencerelerinin montajinin yapilmasi v.b gibi diger ince
islerinin alt yapisinin bitiminde YUKLENICI’ ye verilmesi 6ngérilen arsalarin %10” ine isabet eden arsa
payi Bila bedel YUKLENICI’ ye devredilecektir.

14/2/ 7- PEYKO' ya ait sosyal tesisler ve villalarin i¢ ve dis boya ve doseme ve duvar kaplama islerinin
bitiminde YUKLENICI’ ye verilmesi 6ngdriilen arsalarin %5’ ne isabet eden arsa payi Bila bedel YUKLENICI’
ye devredilecektir.

14/2/8- PEYKO’ ya ait villalarin teslim edilmesi, Villalarin bahge duvarlan yapilip ve bahge tesfiyesi
yapilmis olarak bitkisel topragin serilmesi ve ortak alanlarin genel cevre ve peyzaj islerinin sézlesme
sartlarinda yapilmasi YOKLENICI’ ye verilmesi dngériilen arsalarin %10’na isabet eden arsa payi Bila
bedel YUKLENICI’ ye devredilecektir.

14/ 2/9- PEYKO' ya ait olacak villalarla ilgili site ici yollar, (yol aydinlatma, genel su ve elektrik sebekeleri
vb. gibi) tesfiyesi ve stablizesi serilmis vaziyette ve teknik ve sosyal alt yapilarin tamamlanmasi ve
PEYKO' ya teslim edilmesi halinde YUKLENICI’ ye verilmesi 6ngériilen arsalarin %5'i ne isabet eden arsa
payi Bila bedel YUKLENICI’ ye devredilecektir.

14/2/10- PEYKO' ya ait olacak villalar ile sosyal yapilarin YAPI KULLANIM iZIN BELGELERi (iSKANLARIN)
nin alinmasi halinde YUKLENICI’ ye verilmesi 6ngdriilen arsalarin %5'’i ne isabet eden arsa payi Bila bedel
YUKLENICI’ ye devredilecektir.

14/2/11- PEYKQO’ nun isbu sdzlesmede belirtilen sart ve kosullarda YUKLENICI’ ye arsa payi devir ve
temlik etmesi hali taraflara karsilkli olarak birbirleri aleyhine Sufa hakki ve/veya izale-i siiyu davasi
acmak hakki vermez. Bu devir isbu sdzlesme hiikiimlerinde gerceklesecek oldugundan YUKLENICI ve
PEYKO birbirleri aleyhine izale-i siiyu ve sufa davasi agmak haklarindan pesinen gayri kabili riicu feragat
etmektedir. Yiikleniciye veya iglinci kisilere devir ve temliklerinin isbu arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesinden kaynaklanan devir ve temlikler oldugunu taraflar bilmekte ve kabul etmektedirler.

MADDE 15. YUKLENiCiNiN TEKNiK ELEMANLARI:

15.1.YUKLENICI, s6zlesmeye konu islerin yiiriitiilmesini teminen; yeterli deneyime sahip (minimum 10 yil
deneyimli) ingaat Miihendisi veya mimar olmak iizere bir proje miidiirii, yeterli deneyime sahip insaat
Mih. veya mim olmak lzere bir ad santiye sefi, yeterli deneyime sahip Harita Miihendisi ve
yardimcilarini, insaatin gerektirecegi agsamada yeterli deneyime sahip Harita, Makine, Elektrik ve
Sehircilik Mihendislerini ve insaatin gerektirecegi asamalarda yeterli sayida, ingaat, makine, elektrik
tekniker veya siirveyanlarini ve diger teknik elemanlari is basinda bulunduracaktir.

15.2.YUKLENICI, isin hangi asamasinda olursa olsun PEYKO’ nun liizum gériip isteyecegi ilave elemanlari
temin edip santiyede gorevlendirecek ve gorevden alinmasini talep edecegi personel igcin gerekli
tedbirleri alacaktir.

15.3.Proje Mudiiri ayni zamanda her tirla tebligati, belgeleri, ylklenici adina tebellig etmeye ve

imzalamaya yetkili olacaktir.

MADDE 16- INSAATIN YUORUTULMESI:
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16/1- YUKLENICI, sdzlesme konusu insaati, isbu sozlesmeye ve sdzlesme eklerine uygun olarak
yuriitecek, PEYKO’ ya ait kisimlarda Teknik Sartnameye uygun olarak kullanilacak mal ve malzemelerin
seciminde ( kalite, renk, desen, ebat ve benzeri hususlarin tayin ve tespitinde) PEYKO ‘nun mutabakatini
alacaktir.

Tatbikat sirasinda PEYKOQ’ ya ait kisimlarda miisterek ve genel alanlar ile cephelerde kullanilacak olan mal
ve malzeme secimleri ve degisiklikleri PEYKO’ nun onayina tabidir. YUKLENICI, mal ve malzeme ile ilgili
degisiklik 6nerilerini ve gerekgesini detaylari ile PEYKO’ ya yazili olarak bildirecektir. PEYKO, YUKLENICI’
nin degisiklik dnerilerini, kendisine bildiriminin yapildigi tarihten itibaren isin 6zelligi ve acili yetine gore
en gec 3 ile 15 (on bes) giin icinde cevaplayacaktir. PEYKO’ nun kabul etmemesi halinde mal ve malzeme
degisikligi yapilamayacaktir.

16.2- PEYKO’ ya ait kisimlarda, PEYKO tarafindan gerek gorsel amagli gerekse ihtiyaclar sebebiyle tadilat
ve malzeme degisikligi talep edilebilecektir. Fakat PEYKO’ nun degisiklik talepleri, insaatin yapim
programini etkilemeyecek agsamalarda olmasi gerektigi gibi, iskdna mani olacak nitelikte de olamaz.

16.3- imar mevzuatina ve tasdikli projeye aykiri olmamak ve iskdna engel teskil etmemek sartiyla, isbu
sozlesme ve eki Teknik Sartname kapsami disinda PEYKO’ ya ait kisimlarda PEYKO tarafindan gerek
dekorasyon, gerekse ihtiyaclar sebebiyle tadilat, detay ve malzeme degisikligi yapilmak istendigi
takdirde; talep edilecek degisiklikler ilave bedel gerektiren nitelikte ise, bu bedel, 6deme sartlari ve bu
islerin yapim siiresi taraflar arasinda yazili olarak kararlastirilir. PEYKO tarafindan talep edilen bu ekstra
imalatlara iliskin yapim siiresi isin teslim siiresine ilave edilir.

16.4- ingaatin yiritillmesi esnasinda PEYKO vyetkilileri ve gérevlendirmis oldugu ilgililer ingaatta her
zaman gerekli incelemelerde bulunacaktir. YUKLENICI, PEYKO veya yetkilendirdigi kisilerin insaata
incelemeler yapmasina higbir sekilde engel olmayacak ve kendisinden istenilen bilgi ve belgeyi PEYKO’ ya
veya yetkilendirdigi kisiye derhal teslim edecektir. Ancak PEYKO veya yetkilendirdigi kisiler de bu
tetkikler sirasinda insaatin yiritilmesine engel olmayacak, ¢ok acil tedbir gerektiren haller diginda
insaat yapimina engel olmayacaklardir. ingaatin yuritilmesiyle ilgili konularda bir anlasmazlik olmasi
halinde PEYKO ve YUKLENICI yetkilileri acil hallerde ayni giin, genel anlagmaziiklarda 3 giin icerisinde
toplanarak konuya ¢oziim getireceklerdir. PEYKO, isin tetkikinde mimkiin oldugu kadar ayni kisileri
gorevlendirmeye 6zen gosterecektir.

16.5- YUKLENICI isin yapimi siirecinde isin yapiimasina aylik olarak rapor tutacak, bu raporlar aylik olarak
PEYKO yetkilisine yazi ekinde teslim edilecektir. Santiyeye getirilecek malzemelerin detay ve kalite bilgisi
ve o6rnekleri de 6nceden PEYKO yetkilisine verilecektir.

16/6- PEYKO, gorevli elemanlarinin tespit ettigi imara, projelere aykirilik veya hatali ve bozuk imalatlarin
yiikleniciye bildirilmesini miteakip, gecikmeksizin en fazla 10 (on) giin icinde tim giderleri kendisine ait
olmak iizere YUKLENICI tarafindan itirazsiz diizeltilecek ve gerekirse yikilarak yenisinin yapilacagini
YUKLENICI kabul ve taahhiit eder.

MADDE 17. YAPILACAK MASRAFLAR/GIDERLERDEN SORUMLULUK:

17.1- YUKLENICi, PEYKO’ ya isabet eden bagimsiz bélimleri teslim edene kadar ki siirece ait imar
diizenleme giderleri, fenni mesuliyet giderleri, isgaliye ticretleri, yapi denetim, is saghigi giivenligi hizmet
bedeli, proje bedelleri, proje miellif Gicretleri, isgilerin SGK prim 6demeleri, isyerinin All risk sigorta
yaptiriimasi ve 3. Sahislara karsi mali mesuliyet sigortalarinin yaptiriimasi bedelleri ile is kazalarindan
dogabilecek her tiirli maddi manevi tazminat sorumlulugu, su deposu, temiz su hatti, atik su kanal
giderleri, elektrik ve trafo yapim bedelleri, peyzaj ve otopark giderleri, cevre diizenlemesi giderleri, bu is
icin maliyeye 6denmesi gereken gelir verg|ler| vergi daireleri, tapu daireleri ve diger kurumlarda
yapilacak her tiirli 6deme, sézlesmede sayllm 15 olsa bile s6zlesme konusunun yerine getirilebilmesi
icin gerekli ve zorunlu olan her tirli 6demeler, ku I.sanllacak elektrik, su ( her neyi Ji) ingaatin yapimi
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ile ilgili iscilik ve malzeme giderleri ve bilumum 6demelerden ve insaat nedeniyle dogacak her tiirli
mukellefiyet, mali, cezai, hukuki sorumluluk ve mesuliyetlerden sorumludur. Kisaca; imar is ve
islemlerinin yapilmasi, insaatin bu sozlesme ve eklerinde belirtilen sekilde yapilip tamamlanmasi ve
ISKAN belgesi alinmast ile ilgili biitiin masraflar ( MADDE 17/2. de ve

MADDE 18 da belirtilen istisnalar disinda ) YUKLENICi'ye aittir. Yine is bu sézlesmenin Noter harg ve
masraflari, damga vergisi YUKLENICI’ ye ait olacaktir.

17.2- PEYKO’ ya verilecek villalarin ve sosyal tesislerin Binaya kadar getirilecek elektrik ve su brangman
ticretleri YUKLENICI’ ye, abonman ticretleri ise bagimsiz bdliim maliklerine ait olacaktir.

17.3- YUKLENICi, kendi santiye binasi yakininda PEYKO nun ihtiyacina gére mistakil ofis binasini,
anahtar teslimi yapacak, PEYKO nun kullanim amacina uygun tefrig ederek PEYKO ya tahsis edecek ve bu
islemler icin PEYKQ’ dan herhangi bir bedel talep etmeyecektir. Peykoya verilecek villardan bir adedi bu
amacla kullanilabilecektir.

17.4- YUKLENICI, isbu sdzlesmenin imzalanmasindan PEYKO’ ya ait insaatlarin teslim ile sona ermesi
anina kadar tiim suiregteki her tirll is kazalarindan, kasith, taksirli veya ihmali islemlerden ve bu haksiz
eylemler nedeni ile Gglinci kisilerin ugrayabilecekleri zararlardan ve talep edilebilecek her nevi maddi-
manevi tazminat taleplerinden tek basina sorumludur. Bu talepler ile ilgili PEYKO’ ya riicu da
bulunmayacaktir. PEYKO’ nun gerek is kazasi gerekse Ugiincl kisilerin ugradiklan zararlar nedeniyle
odemede bulunmak zorunda kalirsa yapilan édemenin, yazili olarak YUKLENICI’ ye bildirilmesini takip
eden 30 giin icerisinde PEYKO’ ya 6denmesi zorunludur. Odemedigi takdirde; PEYKO 6demek zorunda
kaldig1 bedelleri hicbir ihtar , ihbar ve mahkeme kararina gerek kalmaksizin YUKLENICI teminatlarini
paraya cevirmek suretiyle YUKLENICi’den tahsil edebilecegi gibi, bu bedelleri yasal faizi ile birlikte hukuki
yollardan YUKLENICI’den talep edebilecektir.

PEYKQ’ya karsi gerek ingaatta ¢calismis olan isgiler tarafindan gerekse ligiincii kisiler ve kamu kurum ve
kuruluslan tarafindan acilmis olan davalar mevcut ise, PEYKO davalar sonuglanincaya veya YUKLENICI
tarafindan ihtilaf ortadan kaldiriincaya kadar teminatlani YUKLENICi'ye iade etmekten imtina
edebilecektir.

18- PEYKO' NUN GiDERLERE KATILIMI:

Sézlesmeye konu birinci ve ikinci etapta, PEYKO adina insa edilecek villalarin bulunacagi alanlarin bir
kisminda heniiz imar uygulamasi yapilmamis oldugundan, bu alanlarin imar uygulamalarinin yapilmasi ve
imar parseli haline getirilerek is bu sbézlesmede belirtilen PEYKO’ya ait olacak insaat alaninin
olusturulmasi igin PEYKO tarafindan YUKLENICI ye toplam: 1.500.000,00 TL (Birmilyonbegyiizbinlira)
imar uygulama masraflarina katilim bedeli 6denecektir.

imar uygulamalarinin yapildigl, asamalarinda PEYKO tarafindan katihm bedeli olarak &denecegi
Oongoriilen ve vyukarida belirtilen bedel haricinde sozlesme sartlarinda ingaatlarin yapimi siiresince
yapilmasi gereken her tiirlii 6demeler ve her ne ad altinda olursa olsun diger tiim giderler YUKLENICI ye
ait olup, PEYKO dan higbir nam altinda bagka bir bedel talep etmeden s6zlesme sartlarinda 302 villa ve
bunlara ait olacak teknik ve sosyal alt yapi insaatlarini sézlesmede belirtilen sartlarda eksiksiz olarak
yaparak tim villalarit PEYKO (yelerine teslim edecektir. Taraflar bu madde sartlarini 6zgiir iradeleriyle
kabul etmistir. PEYKO, YUKARIDAKI 1.500.000 TL. &édemenin 750.000,- TL.sini, birinci etabin yapi
ruhsatinin alinmasini ve ,750.000,- TL.sini ise, ikinci etabin yapi ruhsatinin alinmasini muteakip
yapilacagini kabul ve taahhiit eder.

MADDE 19.EMLAK VERGILERINE KATILl'M\
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Sozlesmeye konu taginmazlarin sozlesme tarihinden itibaren tiim emlak vergilerinden sorumluluk vergi
dénemlerinde miilkiyet durumuna gore 6denecektir. Taraflar bu sartlarda 6denecegini kabul ve taahhiit
ederler.

MADDE 20- YUKLENiCi’NiN SORUMLULUKLARI:

20.1- ingaatin yapimi siiresince, genel uygulamalar cercevesinde, Sosyal Sigortalar Kurumu nezdinde,
YUKLENICI adina SGK.den is yeri numarasi alinacak ve YUKLENICI miikellef olacaktir. insaatlarin yapimi ve
sahadaki tim diger islerin yapimiyla ilgili calistirilacak isciler SGK’ Ii olacak ve tim giderleri YUKLENICI
tarafindan karsilanacaktir.

20.2- YUKLENICI, Gstlendigi isi sozlesme eki projelere ve sartnamelere uygun bir bicimde dzenle yapmayi
taahhiit etmistir. Kullanilacak malzeme ve donanimin iscilik kalitesinin s6zlesme ve ekleri hiikimlerine
uygun vasifta 1. Sinif insaat yapimina uygun olacagini YUKLENICI garanti eder. Sdzlesme ve eklerine
uygun olmayan malzeme ve ekipman veya imalat PEYKO’ nun yazili talimati ile derhal is yerinden
uzaklastirilacak veya diizeltilecektir. YUKLENICI isin biitiin teknik gereklerini yerine getirmeyi, uygulama
ve imalat projelerini fenni sorumlulugu ile beraber iistienmeyi taahhiit etmistir.

20.3- YUKLENICI, isbu sézlesme konusu islerdeki kusurlu imalat, fenni projeler ve sartnamelere aykiri
uygulama, malzeme kusuru ve uygulama hatasi ve gizli ayiplar nedeniyle dogabilecek her tiirlii aksaklik,
kaza, gecikme ve zararlardan ve bunlarin hukuki, mali ve cezai neticelerinden sorumludur. Her tiirlii
tamir, islah, diizeltme ve yeniden yapim islerini YUKLENICI Bila bedel yapmak ile yiikiimliidir.
YUKLENICI, sdzlesme konusu islerin tiim ydnetim ve organizasyonundan sorumludur. YUKLENICI tiim
personelin ehliyetli ve vasifl kisiler olacagini garanti eder.

20.4- YUKLENICI, calismalarinda gereken her tiirlii giivenlik tedbirini zamaninda almak, yetenekli isci ve
personel ¢alistirmak ve yiiriirliikteki is giivenligi tiizigu hiikiimlerini yerine getirmekle miikelleftir. islerin
ifasi sirasinda meydana gelebilecek her tiirlii kaza ve tazminatlardan dolayi kendi personeline ve PEYKO’
ya, 3. sahislara ve tiim resmi kurumlara karsi dogrudan dogruya YUKLENICi sorumludur. Bu hususlarda
YUKLENICI” nin PEYKO’ ya riicu hakki bulunmamaktadir.

20.5- YUKLENICI, calistirdigi personelin vyiiriirlikteki mevzuata goére vergi, sigorta primleri, iscilik
iicretleri, tazminat ve masraflarini ve sozlesmenin ifasi ile ilgili tim vergi ve fonlarini 6demekle
miikelleftir. YUKLENICI kesinlikle sigortasiz isci calistiramaz. is icin beyan edilecek iscilik tutarindan
miinhasiran YUKLENICI sorumludur. YUKLENICI taahhiidiinii tamamlayincaya kadar isbu sézlesmeyle ilgili
olarak calistirilan tiim iscilere ait sigorta primlerini bildirgelerine uygun olarak 6deyecektir. YUKLENICI is
yerinde calismalara baslamadan once, ilgili sigortalari yaptiracaktir. Bu u konuda Peyko’ya higbir suretle
sorumluluk yiiklemeyecektir.

MADDE 21- iNSAATIN BIiTiRILEREK TESLiMi GECIiCi ve KESIN KABUL:
21.1- Gegici kabul:

insaati, sézlesme ve eklerine uygun olarak tamamlayan YUKLENICI, insaatin tamamlandigini ve teslim
alinmasi hususunu yazili olarak PEYKO’ ya bildirecektir. PEYKO Teslim igin bir gecici kabul tarihi
belirleyerek YUKLENICI ye yazili olarak bildirecektir. Yazida belirtilen giinde PEYKO’ nun gérevlendirecegi
teknik elemanlar ve YUKLENICI’ nin teknik elemanlarinca bir gegici kabul tutanagi diizenlenecektir.
insaatta, Teknik Sartnameye ve Sozlesmeye aykirihk/aykiriliklar tespit edilmesi halinde, bu hususlar
tutanaga gecirilerek giderilmesi i¢in tutanagin diizenlendigi tarihten itibaren eksiklerin 6zelligine gore
maksimum 20 ile 90 giine kadar bir siire verilecek taninan bu siire icerisinde YUKLENICI tarafindan
eksikler giderilerek bu siirenin sonunda yeni bir teslim tutanagi diizenlenecektir. Bu eksikliklerin
tutanakta taninan sire igerisinde giderilmemesi halinde bagimsiz bdliimlerin bitirilerek teslim
edildiginden bahsedilemeyecektir. YUKI;N'LCI’\yz eksikliklerin niteligine gore verilecek max. 20- 90 giin e
kadar verilecek-siire kesin siire olup| baskaca bic ilave siire verilmeyecektir. Bu siire sonunda belirlenen
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eksikliklerden giderilmemis olanlar PEYKO tarafindan giincel piyasa sartlariyla yaptirilarak, bedeli
YUKLENICI'nin teminatlari paraya cevrilmek suretiyle tahsil edilebilecegi gibi, bu bedeller yasal faizi ile
birlikte hukuki yollardan YUKLENICi’den talep edebilecektir.

21. 2- Kesin Kabul ve teminatin serbest birakilmasi:

Kesin kabul, Gegici kabul tutanagi onay tarihinden baslayarak 12 ay sonra YUKLENICI' nin yapacagi yazili
miracaat ile yapilacaktir. Gerekli goriilmesi halinde gecici kabul ve kesin kabul birlikte yapilabilir.

YUKLENICI nin sézlesme sartlarini yerine getirdiginin anlasiimasi bu is nedeniyle PEYKO' ya intikal edecek
herhangi bir borcunun olmadiginin anlasilmasi ve SGK dan bu is icin ilisiksizlik belgesi getirmesi
sonucunda kesin kabul tutanagi diizenlenerek teminatlar serbest birakilacaktir.

MADDE 22. iINSAATIN GECIKMESI VE GECIKMME CEZASI:

YUKLENICI, PEYKO igin yapilacak villalari, teknik ve sosyal alt yapi insaatlarini, sosyal tesisleri ve yiizme
havuzlarini sozlesmede belirtilen sartlari haiz olarak;
MADDE 8’de belirtilen strelerde tamamlayacak ve teslim edecektir.

22/1- YUKLENICI kendisine taninmis siirelerde ve taninacak ek siirelerde, tamamlayip teslimi
gerceklestirmedigi /gerceklestiremedigi takdirde teslim edilmeyen her bir villaya, siire bitimini takip
eden her ay icin, aylik: 1.500.- (Binbesyiiz) TL/ay kira bedeli ayrica bir o kadar da ifaya ekli olarak
gecikme sebebiyle ceza-i sart 6demeyi kabul ve taahhiit etmistir. PEYKO belirtilen bu kira parasi ile
ceza-i sarti tahsil etmek kosuluyla bekleme siireclerini 6 ay uzatabilecegi gibi s6zlesmeyi tek tarafli fesih
etme, tutulan teminatlari nakde cevirip irat kaydetme hakkina sahiptir. Fesih halinde fesih maddesi
kurallari gegerli olacaktir. PEYKO'nun bu cezai sartlari uygulayarak beklemesi s6zlesmeyi fesih etme
hakkini ortadan kaldirmaz. S6zlesme maddelerindeki Fesih sartlari sakhdir.

Sozlesmenin feshedilmis olmasi halinde dahi; s6zlesmenin gecikme cezalarina ve ceza-i sartlara iligkin
hikiimleri taraflar arasinda aynen gecerli oldugu kabul edilecek, fesihle birlikte is bu sozlesmede
belirtilen biitiin gecikme cezalari ve ilaveten ceza-i sartlar YUKLENICI’ den talep ve tahsil edilebilecektir.

22/2- PEYKO, mezkur kosullardaki haklarinin timi sakh kalmak kaydiyla, s6zlesmedeki siirelerin hitam
bulmasi halinde yiiklenicinin teminatlarini, ihbar, ihtar ve mahkeme kararina gerek kalmaksizin nakde
cevirme ve irat kaydetmeye ve taktiri PEYKO ya ait olmak lizere gerekirse YUKLENICI nam ve hesabina isi
tamamlatmaya yetkilidir. irat kaydedilen teminat miktarinin, YUKLENICi nam ve hesabina yapilan eksik
islerin yapilmasina yetmedigi takdirde yapilan fazla harcamadan YUKLENICI sorumlu olacagi gibi, teminat
akcesinden artan kismin YUKLENICI ye iade edilecegi taraflarca kabul edilmistir.

MADDE 23- GARANTI:

YUKLENICI, teslim tarihinden baslayarak, insaatin is, iscilik ve malzemenin ve bu suretle meydana
getirilen ingaatin saglamhgindan dolayi Gegici kabulden baslayarak 5 yil siireyle garanti vermistir. Gerek
malzemenin imalatgisindan kaynaklanan garantiler ve sair haklar gerekse diger mevzuattan kaynaklanan
tekeffiil hak ve alacaklari bu madde ile insa edilen YUKLENICI’ nin teslim tarihinden baglayan 5 yil siireli
garantisinden ayrica ve ilave olarak degerlendirilecektir. Eksik yapilan isler ve ortaya ¢ikabilecek ayipli
imalat ise talep halinde her zaman licretsiz olarak tamamlanacaktir.

MADDE 24- SOZLESMENIN FESHi VE FESiH HALINDE UYGULANACAK HUKUMLER

24.1. - Taraflardan herhadpgi birinin/qulsu\rwxolmakSIZIn sozlegmenin uygulanma lmkén5|z hale gelir ise
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firmanin onayli projelere uygun olarak yapilmis olmak kaydiyla PEYKO ya ait olacak ingaatlarda sadece
sahada fiziki olarak gercgeklestirilmis olan ve PEYKO’'nun vyararlanacagl imalatlar, kooperatifle birlikte
tespit edilerek tutanak altina alinacak ve PEYKO yetkililerince onaylanacaktir. Onaylanmis bu imalatlarin
parasal tutari fesih tarihindeki Cevre ve Sehircilik Bakanhgl birim fiyatlariyla hafriyat ve alt yapi
islerinde(karsiz maliyet fiyatindan) % 40 (Ylzdekirk), bina ve Ust yapi islerinde (karsiz maliyet fiyatindan)
%25 (Ylzdeyirmibes)  tenzilath olarak taraflarin goreviendirecegi teknik uzmanlar tarafindan
hesaplanarak hak edis diizenlenecektir. Hak edis PEYKO ydnetiminin onayi ile kesinlik kazanacaktir.
YUKLENICI kesinlesen bu tutar iizerinden %1 KDV ilavesiyle fatura kesecek ve kooperatife verecektir.
Kesinlesen hak edis bedeli Giniin sartlarinda, ya arsanin giincel rayi¢ bedeli ile arsa olarak yada
Uzerinde mutabik kalinacak PEYKO nun 6deme giicline uygun bir ddeme planina bagh sekilde Tirk Lirasi
olarak YUKLENICI ye 6denecektir.

24.2 - is bu sdzlesmede belirtilen diger fesih nedenleri baki kalmak kaydi ile, taraflardan herhangi birinin
sozlesme ve eklerine aykin davranmasi halinde ve kusurlu olmalari durumunda diger taraf s6zlesmeyi
tek tarafli olarak feshetme hakkina sahiptir. Bu durumda da Fesih tarihi itibariyla YOKLENICI firmanin
onayli projelere uygun olarak yapmis olmak kaydiyla PEYKO ya ait olacak ingaatlarda sadece sahada fiziki
olarak gergeklestirmis oldugu ve PEYKO’nun yararlanacagi imalatlar, kooperatifle birlikte tespit edilerek
tutanak altina alinacak ve PEYKO vyetkililerince onaylanacaktir. Onaylanmis bu imalatlarin parasal tutar
fesih tarihindeki Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim fiyatlariyla hafriyat ve alt yapi islerinde(karsiz maliyet
fiyatindan ) % 40 (Yuzdekirk), bina ve iist yapi islerinde (karsiz maliyet fiyatindan) %25 (Ylzdeyirmibes
tenzilath olarak taraflarin goéreviendirecegi teknik uzmanlar tarafindan hesaplanarak hak edis
diizenlenecektir. Hak edis PEYKO y&netiminin onayi ile kesinlik kazanacaktir. YUKLENICI kesinlesen bu
tutar lzerinden %1 KDV ilavesiyle fatura kesecek ve kooperatife verecektir. Kesinlesen hak edis
bedelinden sayet var ise fesih tarihine kadar dogmus olan gecikme cezalari mahsup edilmek suretiyle
bakiye hak edis bedeli, fesih tarihindeki ya arsalarin giincel rayi¢ bedeli esas alinarak arsa olarak yada
izerinde mutabik kalinacak PEYKO nun 6deme giiciine uygun bir ddeme planina bagh sekilde Tiirk lirasi
olarak YUKLENICI ye 6denecektir.

24.3.- Sozlesmenin herhangi bir nedenle Fesih edilmesi halinde sozlesme ve projelere uygun yapimis
olmak kaydiyla sadece PEYKO ya ait olacak bdéliimlerdeki yani PEYKO’nun yararlanacag fiziki imalatlar
(yapilan insaat imalat bedeli) YUKLENICI" ye &denecek olup, bunun disinda YUKLENICi nin yapmis
oldugu diger hicbir imalat ve harcama bedeli YUKLENICi’'ye 6denmeyecektir.

24.4.- S6zlesmenin her hangi nedenle Fesih edilmesi halinde fesih tarihine kadar YUKLENICi’'ye tapu
feragi verilmis arsalar da bedelsiz olarak tapu masraflari YUKLENICI ye ait olmak kaydiyla PEYKOQ'ya iade
edilecektir.

24.5.- Sozlesmenin, YUKLENICI’'nin edimlerine aykiri davranmasi nedeniyle feshedilmesi halinde /
hallerinde sozlesmede Ek-2 olarak belirtilen listede yer alan ve Uzerine teminat ipotegi konulan
YUKLENICI'ye ait gayrimenkuller satilarak kooperatif adina irat kaydedilecektir. Bu hiikkiim taraflarin
serbest iradeleri ile kabul edilmistir.

MADDE 25- TAPU SICILINE SERH VE TESCIL:

isbu s6zlesmenin imzalanmasindan sonra taraflardan herhangi biri tapu serh harglari YUKLENICi ye ait
olmak kaydiyla tek basina ve tek tarafli olarak s6zlesmeyi Tapu Siciline serh ve tescil ettirmeye yetkilidir.
Her iki taraf bu serh ve tescile simdiden muvafakat ederler

MADDE 26- DIGER HUKUMLER:

26.1- YUKLENICI, PEYKO ya verecegi bélimlerde iscilik, malzeme ve donanim baki
teknik sartname hiikiimlerine tam olarak uyacaktir.
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26.2-- Taraflar soz konusu projenin adinin PEYKO olacagini konusunda mutabik olup yapinin goérilen
yerlerine YUKLENICI tarafindan énerilecek boyutta PEYKO levhalari konulacaktir.

MADDE 27- DEVIR VE TEMLIK

27.1- YUKLENICI isbu sézlesme konusu imalatlar nedeni ile ve sézlesmenin (18.) maddesi geregince
PEYKO’ dan alacaklarini 3. {incii sahislara hicbir surette devir ve temlik edemez. PEYKO’ya yapacagi
ingaatlar karsiliginda hakkedis usulii ile kendisine verilmis arsa paylari lizerine haciz, tedbir konulmasina
sebebiyet vermez.

YUKLENICI'ye devredilmis PEYKO’ya ait gayrimenkuller iizerine, YUKLENICi’'nin borglarindan dolayi
ipotek, haciz ve tedbir vs. tesis edilmesi halleri ve YOKLENICI' nin bu durumu kendisine taninacak siirede
ortadan kaldiramamasi Akde aykirilik teskil edecek ve bu durumda PEYKO sozlesmeyi derhal ihbarsiz,
ihtarsiz ve mahkeme kararina gerek olmaksizin fesih hakkina sahip olacaktir. Bu durumda; YUKLENICI
tesis edilen haciz, ipotek ve tedbiri kaldiracak, kaldirmazsa sézlesmenin 24. MADDEsinde belirtilen fesih
sartlarit YUKLENICI aleyhine uygulanacaktir. YUKLENICI’'nin takyidatlar kaldirmamasi/ kaldiramamasi
halinde PEYKO’nun ugrayacagi zarar éncelikle YUKLENICI'nin teminatlar paraya cevrilmek suretiyle
YUKLENICi'den tahsil edilecek, teminat miktarlarini asan zararlar ise ayrica YUKLENICI ‘ den yasal
yollardan talep ve tahsil edilecektir.

27.2- YUKLENICI yiiklenmis oldugu isi kiilliyen baskasina devir edemeyecek fakat yapilacak isin 6zelligine
gore isin ve sozlesmedeki edimlerin devri anlamini tasimamak kaydiyla alt taseron calistirabilecektir.
YUKLENICI isbu sézlesme konusu isin tek sorumlusu olup, Alt Taseron calistirmasi halinde PEYKO’ya karsi
bu sdzlesmeden dogan tiim sorumluluklar YUKLENICI’ ye ait olacaktir.

27.3 Kat irtifakinin kurulmus oldugu yerlerde yiiklenicinin projeden 3. sahislara yapacagi satislar devir ve
temlik olarak kabul edilmeyecek olup 27.1/2 madde kapsami disinda kabul edilecektir.

MADDE 28- YUKLENICINiN OLUMU VEYA iFLASI:
28.1- Taraflarca sozlesmenin imzalanmasindan itibaren YUKLENICI’ nin 8limi halinde isbu sdzlesme
mirasgilarini baglayici nitelikte olup, mirasgilar sézlesmede belirtilen yiikiimlGliikleri yerine getirecektir.

28.2- YUKLENICI iflas, konkordato, iflas erteleme vb. hukuki, mali nedenlerle ingaatin yapiminin
durdurulmasi, geciktiriimesi veya engellenmesine sebebiyet vermeyecektir. Boyle bir durumda
YUKLENICI ye verilecek makul siire icerisinde, bu hususlarin giderilmemesi hali akde muhalefet teskil
eder. Bu durumda PEYKO, hicbir yazili bildirimde bulunmaksizin verilen siire sonunda akdi tek tarafli
feshetmek, YUKLENICI hissesine isabet eden arsalara iliskin tapu devrini durdurmak ve yapilan arsa
devirlerini YUKLENICI’ ye hicbir ad ve nam altinda herhangi bir bedel 6demeksizin iptal ettirmek hakkina
sahiptir. YUKLENICI bu hiikkmii 6zgiir iradesiyle kabul etmis olup higbir sart ileri siirmeyecek ve itiraz
etmeyecektir. PEYKO' nun sdzlesmeyi bu hakli sebeple fesih etmesi halinde, sadece PEYKQO' ya ait olan
béliimlerde yapilmis olan insaatlarin bedeli sézlesmenin FESIH sartlari hiikiimlerine uygun sekilde
odenecektir. Diger harcamalar igin herhangi bir bedel 6denmeyecektir.

29-YAPI KULLANIM ( iSKAN ) BELGELERINiIN ALINMASI

29.1- Yapi kullanma ( ISKAN ) belgelerinin alinmasinin ve masraflarinin édenmesinin biitiin sorumlulugu
YUKLENICi'ye aittir. Fakat YUKLENICI villalari; Bu sézlesme geregince mahallerin boyalari, bitirilmis, kapi
ve pencere dogramalari ve camlan takilmig salon ve odalarin yer kaplamalari désenmis vaziyette sadece
Banyo, WC ve mutfaklarin seramik kaplamalari, mutfak dolaplari, banyo, WC ve Mutfak vitrifiye ve
armatiirleri ile kromajli malzemeleri yapilmamis olarak teslim edeceginden, bu eksikliklerin ingaatlarin
yap! kullanma izin belgesi alinmasina engel teskil etmesi halinde ve her bir villa i¢in bagimsiz olarak
iSKAN alinamamasi halinde ; PEYKO Y&netimi ile YUKLENICI mutabakati ile belirlenecek makul bir siire
icinde bagimsiz bdlim sahiplerinden (villa sahipleri) belirtilen bu eksikliklerin gidermesi istenecektir.
Villa sahiplerine (Uyelere) Taninacak bu siire igerisinde YUKLENICI iskan icin gerekli hazirliklarini yapacak,
Eksik olup tamamlanmasi bagimsiz bgliim iplerine ait il eden yukardaki isler
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taninacak siirede malikler tarafindan tamamlandiktan sonra YUKLENICI Yapi kullanma izin belgelerini
(ISKAN) almak i¢in miiracaat edecek ve ISKAN belgelerini alacaktir. Bagimsiz bdlim sahipleri teslim
asamasinda belirlenerek kendilerine bildirilecek siirede belirtilen isleri yapmaz veya yapmakta gec kalirsa
bu durumda YUKLENICI nin iskan sartlarina hazirlanmamis olacak bu villalarin iskanini alma yiikimlilugii
ortadan kalkacak ve ISKAN alma sorumlulugu tiim giderleriyle bu villa sahiplerine ait olacaktir.

YUKLENICI'nin villalar tesliminden sonra verilen siirede eksiklikleri tamamlayamayan bagimsiz bdliim
sahiplerinin gecikmesinden yiiklenici sorumlu olmayacaktir. Bu durumda YUKLENIiCI’ye kusur
atfedilemeyeceginden YUKLENICi'ye bakiye arsa pay devri geciktirilmeden yapilacaktir.

29.2- YUKLENICI villalarn; Bu sdzlesme geregince mahallerin boyalari, bitirilmis, kapi ve pencere
dogramalari ve camlari takilmis salon ve odalarin yer kaplamalar désenmis vaziyette sadece Banyo, WC
ve mutfaklarin seramik kaplamalari, mutfak dolaplari, banyo, WC ve Mutfak vitrifiye ve armatirleri ile
kromajli malzemeleri yapiilmamis olarak teslim edeceginden. Bu eksikliklerin yasal mevzuat geregi iISKAN
alinmasina engel teskil etmemesi halinde, YUKLENICI (biitiin masrafi, is ve islemleri kendisine ait olmak
tizere ) bu eksiklerin giderilmesini beklemeden ISKAN (Yapi kullanim izin) belgelerini almakla
yukumlidir.

Sayet ; yasal mevzuat geregi villalara minferit olarak ( her bir villa i¢in tek basina ) ISKAN belgesi
alabilme imkani var ise, YUKLENICI villa ici ince isciligi belirlenen siire icerisinde yaptirarak tamamlayan
kooperatif Giyelerine ait villalarin ( biitiin masraf ve islemlerin kendisine ait olmak iizere ) iSKAN belgesini
alacak, villa i¢i ince isciligi belirlenen siire igerisinde tamamlamayan kooperatif (yelerine karsi
YUKLENICI'nin iSKAN belgesi alma sorumlulugu ortadan kalkacaktir.

MADDE 30- UYUSMAZLIK :
Taraflar arasinda ¢ikabilecek ihtilaflarin halinde iZMIiR mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

MADDE 31 :
isbu sdzlesmenin noter giderleri ve damga vergisi YUKLENICIYE ait olmak {izere 1 (bir) asil niisha olarak
noterde diizenlenmis olup, asil niisha PEYKO’da kalacak, asil niishadan cikarilacak onayl suret (suretler)

YUKLENiCi’de kalacaktir. 2 2//2/,2&/7
MADDE 32- SOZLESMENIN EKLERI:

Ek-1 S6zlesme konusu Arsalarin; ada, parsel numaralari ve metrekarelerini gosterir detayh Arsa Listeleri
Ek—2 Teminat alinacak gayrimenkullerin parsel numaralari tapu bilgileri ve ayrintili listesi

Ek-3 Arsa Paylasim Listesi

Ek-4 Taslak Mimari Proje (Avan Proje)

Ek-5 Genel Yerlesim Plani

Ek-6 Mastir is programi

Ek-7 Teknik Sartname,

Ek-8 Mahal Listesi,

Ek-9 Yaklasik bagimsiz boliim villa ve sosyal donati alanlari hesaplamalari

Ek-10 PEYKO ve YUKLENICI imza sirkiileri

Ek-11 S6zlesmenin Diger Ekleri

Ek 11.1 Yaklasik bagimsiz béliim villa ve sosyal donati alanlari hesaplamalari

Ek 11.2 PEYKO ve YUKLENICI imza sirkiileri

Ek 11.3 Projeler, Mahal listesi, Santiyelere konulacak levhalar hakkinda 6zel sartname

Ek 11.4 Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Genel Sartnameleri

Ek 11.5 Yiirlirliikte olan Is Giivenligi Kanun ve Yénetmelikleri

Ek 11.6 Yururlikte olan Yapi Denetim Kanun ve Yonetmelikleri

Sdzlesme eki olarak sayilan bu evrak{ar isbu S6ztesmenin ayjfilmaz parcasidir.
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