S.S. PETROL BAHCELI iMARLI MUSTAKIL EVLER (PEY-KO) ARSA VE KONUT

YAPI KOOPERATIFI 2018-2019 YILI FAALIYET RAPORU

Degerli Uyelerimiz,13.05.2018 yilinda gergeklestirdigimiz Olagan Genel Kurul'da
secilerek gorev alan Yonetim Kurulumuz, 29.05.2018 tarihinde yonetimi devralarak alarak
gorev dagihmini belirledigi ilk toplantisini gerceklestirmistir. Y.K. Bagkanligi na Oktay Deniz
Sayil, Muhasip Uyelige Omer Bardak¢i ve Y.K. Uyesi olarak Erciiment Yaman'i secerek
gorev taksimi yapip ¢alismalarina baslamistir.

Devir-teslimde eski Y.K baskaninin konuya olumsuz yaklasimi nedeniyle karsilasilan glicliikler
ve Genel Kurulun iptali icin agmis oldugu dava, Kooperatifin 40 yili asan mazisi ve zaman
icinde yapilmis tasinmalar vb. sebepler ile giincelligini yitirmis dokiimantasyonlar yogun ve
zorlu bir ¢galisma yili gegirmemize neden olmustur.

Bir yandan tim iletisim imkanlari kullanilarak her bir Gyeye erisilmeye calisiimis ve Uye
bilgilerini iceren veri tabanimiz glincellenmeye ve sistematik bir dizene kavusturulmaya,
genel kurulca verilmis vazifeler yerine getirilmeye ¢alisiimis, diger yandan tim imkanlarimiz
kullanilarak yatirnmci firmalar bulmaya, alternatif imkanlari degerlendirmeye gayret
edilmistir.

Gelecege iliskin beklentilerimiz ve yirattiglimiz faaliyetlere iliskin 6zet bilgi, ana basliklar
halinde bu faaliyet raporu ile siz degerli liyelerimizin bilgi ve gorislerine sunulmaktadir.

1.  Uyeler ile iletisim ve Uye Bilgilerinin Saglikli Bir Yapiya Kavusturulmasi;

Yonetim kurulumuz, bir 6nceki yonetim kurulu Gyeleri ile devir teslim islemini yapmak
Uzere kararlastirilan 19.05.2018 giinii toplanmis ancak eski Y.K. Baskani Sn. Selma
Gunerin bu toplantiya mazaretsiz istirak etmemesi, kooperatif merkezinde bulunmasi
gereken yonetim kurulu karar defterinin ofiste bulunmamasi nedeniyle ilgiliye
noterden ihtar ¢ekilmek zorunda kalinmistir. Bu girisimler sonucu ancak 10 glin sonra
29.05.2018 tarihi itibariyle devir teslim islemi yapilabilmis, ilk Yonetim Kurulu
toplantimiz gerceklestirilerek gérev paylasimi yapiimistir.

Goreve basladigimiz ginden Mart 2019 tarihine kadar gegen 10 aylik siire zarfinda biri
Candarli’da arazi ziyareti ve o yoredeki lyeler ile gérismeyi de kapsayan bir kismina
Denetim Kurulu Uyelerimizin de istirak ettigi 16 yonetim kurulu toplantisi
gerceklestirilmistir.

Gorevi devraldiktan sonra oncelikli olarak Gye bilgilerinin elektronik ortamda ve basil
evraklar lizerinde kontroll ve bu bilgilerin saghkli bir yapida muhafaza edilebilmesini
saglayacak dlizenleme ve calismaya girisilmis, 40 yili askin mazisi bulunan ve bilinen 2
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tasinma yasamis kooperatifimizde bazi Uyelerimize ulasilamadigi elimizde bulunan
iletisim bilgilerinin glincelligini yitirdigi gorilmustur.

Elimizde bulunan adres ve telefon/e-posta bilgileri Gzerinden tim Uyelere ulasilarak
bilgilerinin glincellenmesine ¢alisilmis, bilgisayar Uzerinde Uye bilgilerini tuttugumuz
yap! yeniden diizenlenmigstir.

Ancak bir kisim iyemize tim cabalarimiza ragmen ulasilamamis, bircok Gyemizin ise
glincel bilgileri ile Gye dosyalari icerisindeki bilgileri arasinda farkhliklar mevcuttur.
Uyelerimiz ile etkin iletisim saglayabilmek adina y®netim kurulu dyeleri olarak
telefonlarimiz, e-posta gibi iletisim bilgilerimiz web sitemiz ( www.peyko.com.tr),

Uyelere gonderdigimiz duyuru metinleri ve sosyal medya platformlari Uzerinde
paylasiimis olup hem kooperatif sabit hattindan, hem de cep telefonlarimizdan siirekli
olarak erisilebilir kilinmistir. Ayrica lGyelerimizden gelen talep ve faaliyetlerimizin etkin
olarak surdirulebilmesi igin gorilen lizum lizerine haftada bir giin gérev yapmak lzere
hizmet satinalma yoluyla kismi zamanl olarak bir personel gérevlendirilerek kooperatif
merkezimizin Cumartesi giinii agik tutulmasi saglanmustir.

Tim iiyelerimizin bilgilerini imzali kendi beyanlarina gore giincellemek ve bu
evraklari liye dosyalari igcerisinde muhafaza etmek istiyoruz.

Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanlhig’'nin e-devlet Gzerinden hizmet veren E-Kooperatif
uygulamasina da lye bilgilerini girmemiz gereklidir. Bu amacla sizlere ekte gonderilen
Uye Bilgi Formu’nun uygun sekilde doldurularak imzalanmasi ve arkali/6nli kimlik
kopyaniz, vesikalik fotografiniz ile birlikte Genel Kurul Toplantisi 6ncesinde Yonetim
Kurulumuza elden teslim etmenizi veya kooperatif merkezimize posta yoluyla
gondermenizi rica ediyoruz. (Yetistiremeyen liyelerimiz imza karsiligi genel kurulda da
teslim edebilirler)

Veraset yoluyla intikal etmis ve bir liyelik i¢in birden fazla kisinin maliki oldugu hisse
sahibi liyelerimiz igin;

e Malikler kendi aralarindan bir kisiyi ilgili Giyelik icin kooperatif ile iletisim kurmak
Uzere vyasal temsilci olarak gorevlendireceklerdir. Yasal temsilci atama
kooperatif yonetimine hitaben yazilmis ve her malik tarafindan imzalanmis bir
dilekge ile yapilacaktir.

e Dilekceye ilave olarak hem yasal temsilci hem de maliklerin her biri ayri ayri
bilgi formunu dizenleyerek imzalayacaktir.

e Her hak sahibi malik ve yasal temsilcinin arkali nlii kimlik kopyasi, imzali Uye
Bilgi Formlarinin yukarida belirtilen sekilde hazirlanip yonetim kurulumuza
teslimi/gonderilmesi hak kayiplarinin yasanmamasi agisindan zorunludur.
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Hem vyasal mevzuat, hem de kooperatif ana sdzlesmemiz dogrultusunda sorumlu
tutuldugumuz bu hususlari gerektigi gibi yerine getirebilmek, hem de ileride
karsilasabilecegimiz olasi sorunlari/hak kayiplarini 6nleyebilmek adina iiye bilgi
formlari/kimlik kopyalari ve var ise yasal temsilci dilekgelerinin goénderilmesi
konusunda hassasiyet géstereceginizi umuyoruz.

Arazinin Degerlendirilmesi Amaciyla Yatirimci Firma Goriismeleri ve Sonuglari;

40 yil agkin bir siredir arazi alinmasinin 6tesine gecememis olan kooperatifimizin bu
durumunun bizim ve Uyelerimiz Gzerinde yarattigi olumsuz etkinin farkinda ve bu
durumu tersine gevirme gayretinde bir yonetim kurulu olarak ¢alismalarimizin odak
noktasini, basarili bir sekilde evlerimizin insasini Gstlenecek bir miteahhit firma bulmak
olusturmustur.

Bu amagla yogun gayret sarf edilmis ve birgok firma/yatirimci ile miteaddit defalar
gorismeler gergeklestirilmistir.

Ancak bu siire icerisinde baslayan ve giderek agirlasan ekonomik kosullar ve konut
sektdriinde yasanan kriz nedeniyle YUKLENICI firma bulma konusu da zora girmistir.

iCINDE BULUNDUGUMUZ BU KOSULLAR VE SARTLAR iCERiISINDE YURUTTUGUMUZ
CALISMALAR VE GELINEN NOKTA OZETLE ASAGIDA SUNULMAKTADIR;

A-Projemizle ilgilenip heniiz teklif asamasina gelmeyen/ilerleme saglanamayan
firmalar:

e 2018 Genel Kurulunda teklif sunmus olan E-KA firmasiyla Kooperatif
merkezinde iki kez gortsulmuis, yaptigi teklifteki belirsizlikler iceren konulara
netlik kazandirilmasi ve bu hususlarin dizeltilmesi firmadan talep edilmis hatta
bu konuda Uzerinde mizakere etmek (zere tarafimizdan hazirlanmis olan
Kooperatife ait sozlesme taslagl firmaya gonderilmis, bu taslak Gzerinde 6neri
ve gorisleri istenmistir. Firma bu hususlarda bir oneri yapmayi red ederek,
sadece miuteahhit firma cikarini gozeten, ve ciddi belirsizlikler iceren kendi
onerdigi sartlarda israrci olmustur. Hem miuteahhit hem de kooperatifin ortak
menfaatlerini gozetecek, adil ve isin basariyla sonuglandiriimasina olanak
saglayacak seffaf bir s6zlesme tasarisi konusunda yaklasimda bulunmamistir.
Buna karsin kooperatifimizin taslak sartnamesi ilgiliye tekrar gonderilip teklif
vermesi istenmis, ancak hentiz geri doniis olmamustir.

e Ankara merkezli ESLEM GRUP Firmasi ile muzakereler yurutilmus ve bir teklif
alinmustir. Firma, yurtdisi bir yatirirm fonundan proje ortakligi yoluyla finansman
temin ederek projeyi gelistirmeyi planlamistir. Ancak firma, yasanan ekonomik
kosullari gerekce gostererek girisimini teklif 6tesine gétliirmeyerek sonugsuz
birakmistir.
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Arazimizi degerlendirmek amaciyla Ulkemizin en bilylk ve saygin insaat
firmalarindan olan MESA MESKEN SAN. A.S. ve TiMUR GAYRIMENKUL
GELISTIRME (NEF) firmalari ile goriismeler yapilmis ancak ekonomik sartlar
nedeniyle katihm saglanamamustir.

BK YAPI, SALCILAR INSAAT, BORDO GRUP gibi insaat firmalari, ve COLDWELL
INVEST gibi buyutk gayrimenkul aracilik firmalari da dahil olmak lzere bir ¢ok
firma ile gortsilmustir.

PETROKENT TURIZM A.$.’nin Yurtdisindan saglanacak bir finansman ile arazimiz
uzerinde saglk turizmine donuk bir proje gelistirme niyeti mevcuttur. Bu firma
ile gorismelerimiz devam etmekte olup yasanan ekonomik problemler
sebebiyle heniiz teklif verme asamasina gecilememistir. Ancak Firma, arazimizle
ilgili teklif vermeyi hedefledigini sdylemekte ve irtibatimiz surdurilmektedir

B- projemizle ilgilenip teklif verebilecek firmalar:

izmir bélgesinde insaat yapmakta olan ROGE YAPI firmasi villa karsiligi insaat
yapmak Uzere niyetli olup arazilerimizi birka¢ kez gezip gorerek teklif vermek
istedigini beyan etmis olup firma ile gérismeler yapilmistir. Firma, yerel se¢im
ve ekonomik kosullarin netlesmesi icin zaman istemis olmakla birlikte
yonetimimizle temasi halen devam etmekte olup genel kurulumuz 6ncesinde
calismalarini tamamlayarak teklif verecegini bildirmektedir.

Alinacak teklif Genel kurulda bilgilerinize sunulacaktir

Ulkemizin dnemli gayrimenkul gelistirme firmalarindan biri olan EN-SU YAPI
iNS SAN ve TIC A.S. (Sahlanoglu Gayrimenkul Gelistirme A.S. kuruluslarindandir)
Arsalarimiz  karsihginda villalarimizin yapilmasi talebinde bulunmakta olup
gortismelerimiz sirmektedir.

Firma yerel secim sonuglarinin bitmesi sonrasi teklif verecegini bildirmis olup
teklif vermek Ulzere calismalarini sirdirdiGglini beyan etmektedir. Firma
yetkilileri calismalarini tamamlayarak Genel kurul 6ncesinde teklif vereceklerini
bildirmislerdir. Alinacak bu teklif de Genel Kurulda bilgilerinize sunulacaktir

3. Kooperatif Adina Avukathk Hizmeti Alinmasi:

1136 sayili Avukatlik Kanunu’na gore ortak sayisi 100’ln Uzerinde olan bitin yapi

kooperatifleri s6zlesmeli bir avukat bulundurmak zorunda birakilmistir. Bu sartlara

uymayan kooperatifler, avukat bulundurmadiklari her ay icin yirirlikte bulunan asgari

Ucret brat tutarinin iki kati ceza ila karsi karsiya kalabilmektedir. Hem bu yasal

sorumlulugun yerine getirilerek olasi cezai yaptirimlarin 6nlenmesi, hem de kooperatif

ortaklarinin menfaatlerinin yasal imkanlar dogrultusunda en iyi sekilde korunabilmesi
amaciyla 01.07.2018 tarihinde Avukat Sn. inci DEMIREL ile aylik 1100 TL + KDV bedelle
sOzlesme imzalanmistir. Avukatimiz karsilastigimiz sorunlarda yasal olarak yonetim
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kurulumuza goris vermekte, kooperatifimizi mahkemelerde temsil etmekte ve
tebligatlarimizi adimiza gondermektedir.

4. Kooperatife Karsi Agilan Davalar ve Kooperatifimizin Agtigi Davalar

e Kooperatifimize Karsi Agilmis Dava:
Eski Y.K. Bsk. Selma Guner tarafindan 2018/721 Esas No ile 11.06.2018
tarihinde T.C. istanbul Anadolu 4. Asliye Ticaret Mahkemesine basvurularak;
Genel Kurul kararlarinin ihtiyati tedbir karan verilerek uygulamanin
durdurulmasi, genel kurulda alinan kararlarin iptali ve genel kurulun
yenilenmesi talep edilmistir. ilgili mahkeme tarafindan ihtiyati tedbir karari
reddedilerek diger konularda dava agilmasina karar verilmis ve ilk durusma
31.10.2018 tarihinde gorilmistir. Durusmaya kooperatifimizi temsilen
avukatimiz katilmis ve isnat edilen suglamalara kasi gerekli savunmayi yaparak
ilgili kanitlari mahkemeye iletmistir.
Ayrica 05.01.2019 tarihinde Kadikdy Polis Merkezi Amirligi tarafindan ayni
konuyla ilgili yonetim kurulu Uyeleri olarak bizlerin sahsi ifadelerimiz de
alinarak savciliga iletilmistir.
20.02.2019 tarihinde gerceklesen 3. Celsede davaci 18.02.2019 tarihli dilekge
ile davadan kayitsiz sartsiz feragat ettigi belirtilerek davanin REDDINE karar
verilmigtir. Dava iptali kesinlesmistir

e Kooperatifimiz Tarafindan Yapilan Su¢ Duyurusu :
27.08.2018 tarihinde avukatimiz araciligiyla eski Y.K.Bsk. Selma Guiner hakkinda;
Cengiz Acikyol’dan talep edilen usulsiiz alacagi tahsil etmeden uyeligini
devralmak suretiyle, alacagin tahsil imkanini daraltmak, kooperatif hisse
bedellerini disik beyan etmek suretiyle haksiz menfaat saglamak gibi
suglamalar dogrultusunda Ceza Kanunu’nun ilgili maddelerine uygun sekilde
cezalandiriimasi talebiyle istanbul Cumhuriyet Bassavciligi’na su¢ duyurusunda
bulunulmus olup 2018/165276 dosya numarasi ile takip edilmektedir

5.  Hizmet Satinalma Yoluyla Kismi Zamanl Personel Gorevlendirilmesi

Kooperatif ofisinin her Cumartesi 09:00 -17:00 saatleri arasinda acik tutulmasi, Uye
dosyalari ve ilgili dokiimantasyonun uygun sekilde diizenlenmesi ve ofis islerinin
yuritilmesi amaciyla kismi zamanh galisacak bir personel goérevlendirilmesine karar
verilmistir. Bu amacgla 28.07.2018 tarihi itibariyle Sn. Fatih Yanik ile aylik 600 TL bedelle
gorevlendirilmistir. Fatih Bey kendi istegi ile 3.11.2018 tarihinde goérevden ayrilmis,
yerine 24.11.2018 tarihinde ayni sartlar dahilinde Mevlide Mige Ertas
gorevlendirilmistir.

6. Aidat Odemeleri
Mayis 2018 itibariyle devredilen hesaplarda 272 lyemize ait 125.711 TL 6demesi

gecikmis aidat borcu oldugu goérilmdistir. Aidat 6deme hareketleri incelendiginde;
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Uyelerimizin bir kisminin dizenli édeme yerine bir yila varan periyodlarda édeme
yaptigi, bir kisminin ise bir yildan uzun bir stredir hi¢ 6deme yapmadigi belirlenmistir.
Aidat 6demelerinde iletisim kaynaklh problemleri 6nlemek, Uyelerimizi de rahatsiz
etmeden aidat 6demelerinde bir dizen saglayabilmek adina yonetim kurulu Gyeleri
olarak goreve gelir gelmez telefon ile Uyelerimize ulasilarak durum hakkinda bilgi
verilmis ve 6deme yapilmasi talep edilmistir.

Bu girisimlerden yeterli donlis saglanamayinca Ekim ayi itibariyle 6ncelikle 1.000 TL ve
Uzeri borucu olan (iyelerimize, akabinde ise 500 TL ve 200 TL Uzerinde aidat borcu
bulunan Uyelerimize avukatimiz araciligi ile bor¢ durumunu bildirir bir hatirlatmanin
posta yoluyla gonderimi saglanmistir. Bu bildirimler ile;

e 1.000 TL ve uzeri borcu bulunan 28 liyeden ancak 10 lyeye bildirim teslim
edilebilmis ve 46.761 TL'lik aidat borcundan 8.145 TL aidat Odemesi
gerceklesmistir.

e 500 — 999 TL arasinda borcu bulunan ve bildirim génderilmis 27 Gyeden 15
Uyemize bildirim teslim edilebilmis, 18.395,5 TL aidat borcundan 7.045 TL aidat
o0demesi gergeklesmistir.

e 200 — 499 TL arasinda borcu bulunan ve bildirim gonderilmis 96 Gyeden 65
Uyeye bildirim teslim edilerek, 26.068 TL aidat borcundan 19.946,1 TL aidat
o0demesi gergeklesmistir.

Yukarida belirtilen sayilarin da isik tuttugu sekilde Uyelerimizin bir kisminin
kooperatifimiz ile irtibati kopmus ve Uyelik gerekliliklerini uzun zamandir yerine
getirmemektedir. Bu Gyelerin bir kisminin iletisim bilgileri degismis ve ulasma imkani
ortadan kalkmistir. Uyelerimizin énemli bir kismi ise bir diizen dahilinde olmasa da
hatirlatmalara istinaden 6deme yapmaktadir. Posta kanaliyla iletilen mesajlar
sonrasinda higbir 6deme yapmayan ve telefonla da ulasilamayan asagidaki iyelerimize
28.12.2018 tarihinde noter kanaliyla ihtarname cekilmistir.

Uye No Uye Adi

51 M. TURHAN ETEKE

52 NACIYE ALPAY

193 & 194 SENIHA GURBUZ

225 (ihtar sonrasi 6deme yapti)
275 SEVKET AGIRBAS

338 ALI MESUT BELGIN

398 SAIM ARIKAN

400 & 401 (ihtar sonrasi 6deme yapti)
587 TEVFiK ERHAN EKECAN

595 (ihtar sonrasi 6deme yapti)
745 (ihtar sonrasi 6deme yapti)
766 (ihtar sonrasi 6deme yapti)
803 MEHMET UNAL HUVAZ
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Uyelerimiz genelinde aidat 6demeleri konusunda maalesef ciddi sorunlar vardir.
3 Nisan 2019 itibariyle 249 liyemize ait 114.981 TL aidat borcu bulunmakta olup 500
TL ve Uzeri aidat borcu bulunan 54 iyemiz (72.685 TL borg) 1.000 TL ve Uzerinde borcu
bulunan 29 lGyemiz (56.308 TL borg) bulunmaktadir. Hakkaniyet prensibi ¢cercevesinde
yukiumlultklerini yerine getirmeyen Uyelerimiz i¢in aidat 6demelerinde aylk ve yillik
bazda genel kurulca belirlenecek oranda gecikme tazminati uygulanmasi genel kurulda
siz Uyelerimizin onayina sunulacaktir. Ayrica noter kanaliyla ihtarname g¢ekilmek ve
yasal takibat yapilan Uyeler icin yapilan masraf ve Ucretler aidat 6demelerine ilave
olarak ilgili Giyelere ricu edilecektir.

Noter kanaliyla ihtarname gonderdikten sonra hicbir 6deme yapmayan ve herhangi bir
sekilde ulasamadigimiz tyelerimizin kooperatiften ¢ikarilmasi hususu Genel Kurul’'da siz
Uyelerimizin onayina sunulacaktir.

Arazilerimizin Gilincel Durumu;

Candarli bolgesi genelinde T.C. Tapu ve Kadastro Mudurliga tarafindan 2018 yilinda
kadastro olcimlemeleri yapilmistir. Bu Olgiimler sonucunda 28 parselimize ait
ada/parsel numaralari degismis, kadastro sinirlari belirlenerek 28 adet yeni tapu
kooperatifimize teslim edilmistir. Kadastro ol¢climlemeleri sonunda etkilenen 28
parselimizde toplamda 8.068 m2 kig¢lilme oldugu goérilmdistir. Bu gelisme (zerine
islemi yapan kadastro muadurlGgi ile goérismeler yapilmis ve bolgedeki harita ve
kadastro muhendisleri ile de temas kurularak olcimlemelerde hak kaybimiza sebep
olacak kaba hatalar yapilip yapilmadigi arastiriimistir. Kadastro oOl¢limlerinde arazinin
meyil durumu, topografyasi gibi hususlar dikkate alindiginda kadastro dlgimlerinde %
2 — 3 mertebesinde farklarin normal karsilanacag ifade olunmustur. Kadastro
Madurliga ile yapilan gortismelerde en blylik metraj kaybimiz olan 1914, 1915 ve
1918 parsellerde 1975 yilinda tesis edilen kadastro sinirlandirma hatasinin silsile
yoluyla bitisik parsellerde hataya yol actigl tespit edilmis, 3402 Sayili Kadastro
Kanunu’nun 22/a uygulamasi ile bu parsellerde tekrar 6lgim yapilarak 1914 parselin
1471 Ada 2 Parsel olarak (14215,04 m2) 1915 parselin 1471 Ada 3 Parsel olarak
(7092,42 m2), 1918 parselin ise 22/a uygulamasi disinda birakilarak eski parsel no ve
metraji ile (2300 m2) korunmustur. Bu uygulama ile belirtilen 3 parseldeki 3705,8 m2
metraj azalmasi yerine 667,54 m2 metraj kiiclilmesi ile toplam kaybimiz 8068 m2’den
5191,52 m2 diigmiistiir. Konu yonetim kurulumuzca yakinen takip edilmekte olup
04.04.2019 tarihinde tekrar hem kadastro mudurligi hem de bolgedeki harita
miihendisleri ile gorisme yapilarak diger parsellerimizin durumu hakkinda tekrar
girisimlerde bulunulmustur. Kadastro Mudurligi’nce yapilacak 22/a uygulamalarinin
sonucu yakindan takip edilmekte olup, bu uygulamalarin sonuglarina goére dava agcma
gereksinimi olustugunda ilk genel kurul glindemine getirilerek degerlendirilecektir.
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Gelecege DoOniik Beklentilerimiz ve 18 Uygulamasi

Uyelerimizin en ¢ok tercih ettigi ve minimum mali yiik getirecek secenek olan bir
yatirimci/miteahhit firma bulunarak arazi karsiligi bize disen kismin yaptiriimasi
konusunda yukarida ilgili baslk altinda 6zetle bilgilerinize sunuldugu sekilde elimizden
gelen her ¢abayi sarf etmekteyiz. Ekonomik sartlari degerlendirdigimizde ve eristigimiz
firmalar ile yaptigimiz goériismelerde 2 yil 6nce bu yolda samimi ¢aba harcanmasi
durumunda ¢ok daha avantajli sartlarda uygun yatirrmci bulabilmenin  mimkin
oldugunu goriyoruz. Mevcut ekonomik kosullar sebebiyle gayrimenkul fiyatlar
Uzerinde olusan reel deger kaybi trendinin en azindan bir slire daha devam edecegini
bu sebeple insaat sektoriinde yasanan krizin de biraz daha artarak sektoriin
normallesmesinin uzun zamana yayilacagini 6ngoriyoruz.

Tum bu kotu gelismelerin aksine, Candarli bolgesinde yiritilmekte olan Liman Projesi,
izmir-istanbul otoyolunun bitme asamasina gelmesi, Candarli bdélgesine uzatilacak
demiryolu ve otoyol projesi gibi siren yatirmlar, hem de boélgede yapilmis ve
yapilmakta olan yapilarin her yil biraz daha artmasi arazimizin degerini arttiran
unsurlar olarak 06ne c¢ikmaktadir. Tim bu sartlar degerlendirildiginde; 06z
kaynaklari/finansman olanaklari gucli, yeterli teknik kabiliyete sahip ve kooperatif
olarak tiyelerimiz, tatmin edecek bir firma/yatirnmci bulabilmek zor da olsa hala olasidir.
Tim c¢abalarimiza ragmen kooperatifimizin kabul edecegi nitelikte bir yatirimci
bulunamaz ise daha fazla zaman kaybetmemek icin olasi tim alternatifleri de
degerlendirerek farkli senaryolar icin alternatif hareket tarzlari belirlemek Uzere
calismalarimizi sirdiiriyoruz.

Uzerinde galistigimiz alternatif planlar genel hatlariyla sunlardir;

e Mevcut imarli arazilerimizde her tGyemiz igin bir villayl kendi finansmanimiz ile
kooperatif olarak yapmak ve kalan arsalarimizi daha sonraki vyillarda
degerlendirmek,

e Mevcut imarli arazilerimizde her Gyemiz icin bir villa yapilabilecek biyuklikte
arsa  olusturmak, altyapisini  tamamlayarak ferdilestirmek  durumu
distnilmesine karsin yirdrlikteki imar oranlari ile mevcut imarli arsa
miktarimiz bu uygulamaya imkan vermemektedir. Bu uygulamayi yapabilmemiz
icin mutlaka bu bolgeye en yakin arazilerimizde imar uygulamasi yapilmasi
gerekmektedir.

e imar uygulamasi yapilmamis diger arazilerimizin ayrica degerlendirebilecegimiz
yollari belirlemek,

e imar uygulamasi yapilmamis arazilerimizi de kapsayacak sekilde tiim
arazilerimiz icin imar uygulamasi yaparak imarli parsel olusturmak ve tim
altyapilarini tamamlayarak ferdilestirme yapmak,
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10.

Yukarida Genel hatlariyla belirledigimiz tiim alternatiflerin avantaj ve dezavantajlari,
olusabilecek riskler ve azaltma stratejileri, ihtiya¢ duyulacak kaynak, zaman hususlari
ayrintilari ile Genel Kurulda paylasilacak ve onayiniza sunulacaktir.

Yukarida saydigimiz hareket tarzlari da dahil olmak lGzere Genel Kurulumuz tarafindan
onaylanan bir hareket plani olmaksizin 18 uygulamasi yapmanin kooperatif menfaatine
olmadigini degerlendiriyoruz. Bolge genelinde 18 uygulamasi konusunda yaptigimiz
¢alismalarda, bolgedeki 18 uygulamalarinda hisseli arazilerde uygulama sonrasinda
hisse oranlarinin aynen korundugu 6grenilmistir. Hisseli durumdaki arazilerimiz ve 18
uygulamasi konusunda bolgede izlenen bu teammiil o6nimiuizde ciddi zorluklar
olusturmaktadir. Tim hatlariyla degerlendirilerek Genel Kurulumuzca kabul edilmis bir
plan olmaksizin yapilacak 18 uygulamasi, ¢6zimi daha maliyetli ve uzun zaman
gerektiren, hisseli tim parsellerde hisseli mulkiyete sahip imarh arsalar olusturmak ile
sonuglanacaktir. Ayrica bekleme sirecinde kooperatifimizin vergi yukinin yaklasik 5
kat artmasina neden olacaktir. Bu nedenle tiim yonleriyle izlenebilecek vyollari
aktaracagimiz, miizakere edecegimiz ve nihayetinde onayiniza sunacagimiz bu Genel
Kurula miimkiin olan en yiiksek sayida katilimin gergeklesmesini arzu ediyoruz. Daha
fazla zaman kaybetmemek adina tiim lyelerimizin Genel Kurula katilim konusunda
yeterli hassasiyeti gosterecegini umuyoruz.

Web Sitemizin Yenilenmesi

Uyelerimizle yaptigimiz gériismelerde sifahen ve sosyal medya {izerinde web sitemizi
yenileme konusunda talepler iletiimektedir. Mevcut web sitemiz kisisel ¢abalar ile
yenilenerek yayinlanmistir. Ancak uyelerin 6zel bir kullanici adi/sifre ile girerek
borclarini ve gelismeleri takip edebilecegi, gorsel ve fonksiyonel olarak iyi tasarlanmis
bir web sitesinin bize fayda saglayacagini distnlyoruz. Profesyonel web tasarim
firmalarindan aldigimiz teklifler ve yaptigimiz arastirmalarda belirttigimiz nitelikte bir
site tasarlama ve yayina almak icin 15.000 ile 25.000 TL arasinda bir kaynaga ihtiyac
duyulacagini belirledik. Arzu ettigimiz nitelikte bir web sitesi tasarimi ve barindirma
hizmeti alimi Genel Kurul giindemine alinarak burada belirlenecek biitge ve karar
dogrultusunda gerekli aksiyonlar alinacaktir.

Yonetim Kurulu Uyemiz Sn. Erciiment Yaman’in istifasi

Yonetim kurulu Uyelerimizden Sn. Erciment Yaman'in Kooperatifler Kanunu 59.
Maddesi ile Kooperatif Ana Sozlesmesi 48. maddesi' hiikmiine aykiri hareketle; 40
yildan bu tarafa kooperatif tiyesi oldugu halde hissesini devir etmek zorunda kalan bir
Uyemizin hisse devir bedelini gercek satis fiyatindan ¢ok disik gosterip, devir alacak
yeni Uyeye daha yliksek bedele devir ettirerek kooperatif izerinden fahis kazang elde
etme girisimi tarafimizca tespit edilerek 6nlenmis olup, kendisinin bu konuyla ilgili
uyarilmasi lizerine, Ercliment Yaman yonetim kurulu Gyeliginden istifa etmistir.
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Kooperatifler Kanunu ve Ana Sozlesmemize aykiri bu girisimi nedeniyle hakkinda yasal
islem baslatilip, baslatilmamasi hususunda alinacak karari siz Genel Kurul {yelerinin
takdirine birakiyoruz.

istifa nedeniyle bosalan yénetim kurulu lyeligi icin Genel Kurulumuzda birinci yedek
Uye olarak secilen Sn. Bayram Erdogdu goreve davet edilmis olup, 08.04.2019 tarihli
dilekge ile saglik durumu nedeniyle gorevi kabul etmedigi bildirilmistir. Genel Kurulda
ikinci yedek Uye olarak segilmis Sn. Seyhmus Dogan goreve davet edilerek 20.04.2018
tarihinde goreve baslamistir.

11. Arazimizde Bulunan Hayvan Barinagi Konusu
Uyelerimizden Omer Uysal’a ait olan ve arazimiz icinde uzun yillardan bugiine kadar
gecmis donemlerdeki yonetim kurullarinin hatta bazi lyelerin ifadelerine gore genel
kurullarin dahi bilgisi dahilinde oldugu séylenen hayvan barinagi icin izlenecek yol
Genel Kurul’da onayiniza sunulacaktir. Genel Kurul tarafindan alinan kararin geregi
yonetim kurulumuzca takip edilerek yerine getirilecektir.

12. Diger Faaliyetler

e Cok yipranmis olmasi nedeniyle siirekli kopan kooperatif tabelamiz 1,5 * 3 mt
ebadinda yenilenmistir.

e 28.10.2018 tarihinde arazinin yerinde incelenmesi ve bolgedeki Gyelerimizin de
katilimiyla yonetim kurulu toplantisi dizenlenmesi igin Candarli seyahati
gerceklestirilmistir. Bu ziyaret sonrasi cesitli vasitalarla tyelerimiz tarafindan
iletilen gorusler ve ziyaret sonuglarina iliskin bir bilgilendirme yazisi Resmi
olmasa da bir cok Ulyece takip edilen WHATSAPP hattindan U{yelerimize
iletilmistir.

e Odun kémirli yapmak lzere arazimizde bulunan ¢ali ve agaclarin kesilmesi
yoniindeki talepler yonetim kurulumuzca uygun bulunmayarak reddedilmistir.

Baskan Muhasip Uye Uye
Oktay Deniz SAYiL Omer BARDAKGI Seyhmus DOGAN
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